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URBANISTIČKI PROJEKAT IZGRADNJE STAMBENIH OBJEKATA 
ZA POVREMENI BORAVAK na k.p. br. 219/10 KO Drmanovići 

 
 
 
 
 
Obrađivač:   ARHI-DOM PROJEKT, ul. Save Kovačevića 46, Priboj 
 
Direktor:   HARIS ZEKOVIĆ s.i.g. 
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Saradnici:    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        Za ARHI-DOM PROJEKT:    
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                Haris Zeković, s.i.g. 
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Na osnovu člana 60 - 63 Zakona o planiranju i izgradnji („Sl.Glasnik RS“ ,br72/2009, 81/2009 
– isprav., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 – 
odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 
52/21 i 62/23), donosi se 
 
 

REŠENJE 

 

 

 

Kojim se određuje: Ekrem Hodžić, dipl.ing.arh. 

   licenca br. 200 0929 06 
 
za odgovornog urbanistu na izradi urbanističko-tehničke dokumentacije 
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENIH 
OBJEKTA ZA POVREMENI BORAVAK 

na k.p. br. 219/10 KO Drmanovići 
 
 
Imenovani urnanista ispunjava uslove u pogledu stručne spreme i prakse za izradu navedenog projekta 
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji. 
 
 
 
 
 
 
 
        Za ARHI-DOM PROJEKT:    

        _____________________ 
                Haris Zeković, s.i.g. 
 
 
 
 
 
 

Mart 2025. godine, Priboj 



 

 

 

 

 

 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU STAMBENIH 

OBJEKATA ZA POVREMENI BORAVAK 
na k.p. br. 219/10 KO Drmanovići 

 

 

 

Ekrem Hodžić, dipl.ing.arh. 

licenca br. 200 0929 06 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 
 
 
 
 
 
1. da je Urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji("Službeni 
glasnik RS", broj 72/09, 81/09, 64/10 – Odluka US RS, 24/11, 121/12, 42/13 – Odluka US 
RS, 50/13 – Odluka US RS, 98/13 – Odluka US RS, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 
37/2019-dr.zakon, 9/20, 52/2021 i 62/23) propisima donetim na osnovu Zakona, standardima i 
normativima i pravilima struke; 
 
2. da je Urbanistički projekat urađen u skladu sa važećim planskim dokumentom. 
 
 
 
 
 
 
              Odgovorni urbanista:    

        _____________________ 
              Ekrem Hodžić, d.i.a. 
 
 
 
 
 
 

Mart 2025. godine, Priboj 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II TEKSTUALNI DEO 



1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 

 Zakon o planiranju i izgradnji Republike Srbije, (čl.65-67 ),( Službeni glasnik 
R.S. br.72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odlukaUS, 2 4/11, 121/12, 42/13, 
132/14, 145/14, 83 /2018, 31/2019, 37/19 – dr.zakon, 9/20 i 52/21); 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (''Službeni glasnik RS'', br. 32/19) 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 
 Prostorni plan opštine Nova Varoš (Službeni list opštine Nova Varoš 1/12) 

 
 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Povod izrade Urbanističkog projekta je zahtev investitora da se na k.p.br. 219/10 K.O. 
Drmanovići, omogući urbanističko arhitektonska razrada prostora – lokacije u skladu sa 
Zakonom o planiranju i izgradnji, kao i zakonska procedura za dobijanje građevinske dozvole 
za izgradnju stambenih objekata za povremeni boravak. 
Predmetne katastarske parcele nalaze se izvan građevinskog područja Prostornog plana 
opštine Nova Varoš (Službeni list opštine Nova Varoš 1/12). 
Ovim Urbanističkim projektom obuhvaćena je katastarska parcela br. 219/10 K.O. 
Drmanovići. Navedena kat.parcela prema Prostornom planu opštine Nova Varoš (Službeni list 
opštine Nova Varoš 1/12), referalna karta 1: Namena prostora, kat. parcela br. 219/10 K.O. 
Drmanovići nalaze se izvan granica građevinskog područja, po nameni ‘’poljoprivredno 
zemljište’’. 
Predmetna kat.parcela 219/10 K.O. Drmanovići nalaze se u privatnoj svojini sa sledećim 
statusom: Tomašević (Milan) Vlajko sa udelom 1/1, kao šuma 1.klase. 
Granica Urbanističkog projekta definisana je u grafičkom prilogu na originalnom katastarsko 
topografskom planu. 
Ukupna površina kat.parcele 219/10 K.O. Drmanovići, koje je u obuhvatu ovog Urbanističkog 
projekta je 0ha 22a 01m2 (2201m2). 
 
 
3. USLOVI IZGRADNJE 
 
Namena 
Predmetna lokacija izrade Urbanističkog projekta nalazi se izvan građevinskog područja 
naselja – Referalna karta 1 – namena prostora (Službeni list opštine Nova Varoš 1/12). 
 
Regulacija i nivelacija 
Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritima i spratnošću objekta (grafički 
prilog br.1 – Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije, kao i idejnim rešenjem. 
Objekat je lociran u okviru zone dozvoljene gradnje prema uslovljenostima iz planskog 
dokumenta koji je osnov za izradu Urbanističkog projekta. Udaljenje građevinske linije od 
granica susednih parcela je min. 1,5-2,3m, a udaljenje od granice saobraćajnice je određeno 
prema uslovima na terenu, koji je u izrazitom padu sa južne orjentacije tako da se vodilo 
računa o osunčanosti objekta. Zona dozvoljene gradnje određena je građevinskim linijama 
koje su definisane analitičko-geodetskim podacima. 
Na predmetnoj parceli površine P=2201 m2 planirana je izgradnja sedam objekata za 
povremeni boravak. Svi objekti su identiče spratnosti Po+Pr+Pk. 
Na predmetnoj parceli planirana je i izgradnja vodonepropusne septičke jame za potrebe dva 
objekta (br. 5 i 7), ostali objekti priključiće se na postojeću vodonepropusnu septičku jamu 



koja se nalazi na parceli 219/10 KO Drmanovići. Novoprojektovana vodonepropusna septička 
jama je od pvc-a, vertikalna, prečnika 200cm, vidine h=200cm, zapremine 6000l. Postojeća 
vodonepropusna septička jama je spoljašnjih dimenzija 3,0x3,0x3,0m. Debljina ab zidova je 
d=20cm, podna i gornja ploča d=20cm, sa poklopcem 60x60cm. Obe su locirane na 
predmetnoj parceli na kojoj se grade stambeni objekti prema grafičkom prilogu. 
Predmetna parcela snadbevena sa kolskim prilazom i sopstvenim parkingom i u okviru 
parcele moguće je organizovati ostale sadržaje kao što su dečije igralište, baštenske 
nadstrešnice i sl. 
Parking mesto je obezbeđeno za svaki objekat, odnosno ukupno sedam (7) parking mesta. 
Građevinska linija objekata je određena u odnosu na pristupni put i prikazana u grafičkom 
prilogu ,, Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije,,. 
 
Pristup lokaciji 
Predmetna parcela ne naslanja se direktno na nekategorisani put koji se nalazi na k.p.br. 881 
KO Brdo, već pristup do predmetnog puta ostvaruje preko parcele broj 880 KO Brdo. Preko 
parcele broj 880 KO Brdo planirano je postavljanje cevastog propusta prečnika Ø200cm u 
dužini L=10m za potrebe kolskog i pešačkog prolaza preko potojećeg potoka do opštinskog 
nekategorisanog puta. 
Pristup parceli dat je u grafičkom prilogu ''Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa 
priključcima na spoljnu mrežu''. 
 
 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 
Kategorija objekta: A;  Klasifikaciona oznaka: 111011. 
Objekat br.1: 6,00x8,00+6,00x2,3m spratnosti Po+Pr+Pk /model 3/ 
BRGP: 104,97m2, bruto izgrađena površina P=119,97; ukupna neto površina P=103,60m2 

Objekat br.2: 6,00x8,00+5,30x2,3m spratnosti Po+Pr+Pk /model 3/ 
BRGP: 104,97m2, bruto izgrađena površina P=118,29; ukupna neto površina P=102,13m2 
Objekat br.3: 6,00x8,00+6,00x2,3m spratnosti Po+Pr+Pk /model 1/ 
BRGP: 104,20m2, bruto izgrađena površina P=122,03; ukupna neto površina P=103,87m2 
Objekat br.4: 6,00x8,00+6,00x2,3m spratnosti Po+Pr+Pk /model 1/ 
BRGP: 104,20m2, bruto izgrađena površina P=122,03; ukupna neto površina P=103,87m2 
Objekat br.5: 6,00x8,00+6,00x2,3m spratnosti Po+Pr+Pk /model 1/ 
BRGP: 104,20m2, bruto izgrađena površina P=122,03; ukupna neto površina P=103,87m2 
Objekat br.6: 6,00x8,00+6,00x2,3m spratnosti Po+Pr+Pk /model 2/ 
BRGP: 104,20m2, bruto izgrađena površina P=119,20; ukupna neto površina P=102,10m2 
Objekat br.7: 6,00x8,00+6,00x2,3m spratnosti Po+Pr+Pk /model 3/ 
BRGP: 104,97m2, bruto izgrađena površina P=119,97; ukupna neto površina P=103,60m2 
 
  
Površina parcele 2201 m2 
Model 1 /Pzauz./ 67,46m2 
Model 2 /Pzauz./ 67,46m2 
Model 3 /Pzauz./ 69,34m2 
Stepen zauzetosti 21,71% 
Indeks izgrađenosti 0,383 
BRGP 731,71m2 

Maksimalna visina 8,29m 
Spratnosti Po+Pr+Pk 
Način parkiranja 7 
Zelene površine 40,00% 



MODEL BR.1 
PODRUM 
Br. Prostorija P (m2) Pod 
1 ostava 9,51 beton 
2 ostava 4,02 beton 

UKUPNO: 13,53  
PRIZEMLJE 
Br. Prostorija P (m2) Pod 
1 predulaz 3,55 ker.pl. 
2 hodnik 3,08 ker.pl. 
3 kupatilo 4,74 ker.pl. 
4 dnevni boravak 17,92 ker.pl. 
5 predulaz sa stepeništem 7,15 ker.pl. 
6 kuhinja sa trpezarijom 7,92 ker.pl. 
7 terasa 15,68 ker.pl. 

UKUPNO: 60,04  
POTKROVLJE 
Br. Prostorija P (m2) Pod 
1 hodnik/stepenice 5,87 br.pod 
2 wc 2,68 ker.pl. 
3 dečija soba 9,05 br.pod 
4 bračna soba 12,70 br.pod 

UKUPNO: 30,30  
UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA: 
Po+Pr+Pk = 13,53+60,04+30,30 = 103,87 m2 /NETO/ x 3 = 311,61m2 
Po+Pr+Pk = 17,83+67,46+36,74 = 122,03 m2 /BRUTO/ x 3 = 366,09m2 
 
MODEL BR.2 
PODRUM 
Br. Prostorija P (m2) Pod 
1. ostava 11,76 beton 

UKUPNO: 11,76  
PRIZEMLJE 
Br. Prostorija P (m2) Pod 
1 predulaz 3,55 ker.pl. 
2 hodnik 3,08 ker.pl. 
3 kupatilo 4,74 ker.pl. 
4 dnevni boravak 17,92 ker.pl. 
5 predulaz sa stepeništem 7,15 ker.pl. 
6 kuhinja sa trpezarijom 7,92 ker.pl. 
7 terasa 15,68 ker.pl. 

UKUPNO: 60,04  
POTKROVLJE 

Br. Prostorija P (m2) Pod 
1 hodnik/stepenice 5,87 br.pod 
2 wc 2,68 ker.pl. 
3 dečija soba 9,05 br.pod 
4 bračna soba 12,70 br.pod 

UKUPNO: 30,30  
 



UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA: 
Po+Pr+Pk = 11,76+60,04+30,30=102,10 m2 /NETO/ 
Po+Pr+Pk = 15,00+67,46+36,74=119,20 m2 /BRUTO/ 
 
 
MODEL BR.3 
PODRUM 
Br. Prostorija P (m2) Pod 
1. ostava 11,76 beton 

UKUPNO: 11,76  
 
PRIZEMLJE 
Br. Prostorija P (m2) Pod 
1 predulaz 5,66 ker.pl. 
2 hodnik 3,84 ker.pl. 
3 kupatilo 4,46 ker.pl. 
4 kuhinja 12,28 ker.pl. 
5 dnevni boravak sa trpez. 20,00 ker.pl. 
6 terasa 15,68 ker.pl. 

UKUPNO: 61,92  
 
POTKROVLJE 
Br. Prostorija P (m2) Pod 
1 hodnik/stepenice 4,90 br.pod 
2 dečija soba 9,48 br.pod 
3 wc 2,71 ker.pl. 
4 bračna soba 12,83 br.pod 

UKUPNO: 29,92  
 
UKUPNA POVRŠINA OBJEKTA: 
Po+Pr+Pk = 11,76+61,92+29,92 = 103,60 m2 /NETO/ x 2 = 207,20m2 
Po+Pr+Pk = 15,00+69,34+35,63 = 119,97 m2 /BRUTO/ x 2 = 239,94m2 
Po+Pr+Pk = 10,29+61,92+29,92 = 102,13 m2 /NETO/ objekat br.2 
Po+Pr+Pk = 13,32+69,34+35,63 = 118,29 m2 /BRUTO/ objekat br.2 
 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
U okviru slobodnih površina planiran minimalni procenat nezasrtog zelenila je 50-60% 
(ostvaren 54,00%). 
Planirano je ograđivanje parcele ogradom od prirodnih materijala, kamen, drvo i sl. 
Ograđenu parcelu treba urediti, poravnati i isfrezirati zemlju, sve zemljane kosine humuzirati i 
zasejati travu a u zavisnosti od koncepta arhitektonskog rešenja i mogućnosti pacelu je 
moguće ograditi i živom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice građevinske parcele. 
Slobodne površine planirati sa travnjacima i vegetacijom od drveća, šiblja, nižeg žbunja, 
perena i cvetnjaka. 
Izbor sadnog materijala usaglasiti sa mikroklimatom, a rešenje ozelenjavanja treba da prati 
arhitekturu objekta i okolnog prostora. Podzemene i nadzemene instalacije usaglasiti sa 
vegetacijom prema važećim propisima. 
 
 



6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Tehničko rešenje izgradnje planiranih objekata – stambeni objekti povremenog stanovanja je 
rađeno u skladu sa zahtevanim parametrima, smernicama i uslovima koji su dati u projektnom 
zadatku od strane investitora i svojstvu nosioca javnih ovlašćenja (uslovi za izradu 
Urbanističkog projekta). 
Da bi se postigao potreban nivo funkcionalnosti, bezbednosti i zaštite životne sredine 
predloženo tehničko rešenje predmetnog objekta je izrađeno u skladu sa pozitivnim 
zakonskim propisima za ovu vrstu objekata i izdatim uslovima nosioca javnih ovlašćenja. 
 
Tretman atmosferskih voda 
Projektom je predviđeno da se odvodnjavanje površinskih voda sa objekta i trotoara vrši 
slobodno, odnosno razlivanjem na okolni teren. 
 
Elektrodistributivna mreža 
Planirano je da se novoplanirani objekti snabdevaju električnom energijom iz javnog 
distributivnog sistema. Budući objekti će biti priključeni na postojeću distributivnu mrežu u 
neposrednoj blizini objekta (postojeći razvodni orman sa 4 izvoda RO-4 na susednoj parceli 
br.219/11 KO Drmanovići). OMM MO-4 (orman mernog mesta sa 4 merna uređaja) 
predvideti izgradnju dva OMM MO-4 na granici predmetne parcele sa pristupnim putem i u 
njih ugraditi trofazna direktna multifunkcionalna brojila i limitatore snage 7x(3x16)A, a sve 
prema izdatim uslovima broj 2561200-D-09.19.-40817/2-25 od 18.02.2025.godine izdatim od 
strane Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd. 
 
Vodovodna mreža i kanalizacije otpadnih voda 
Priključak stambenih objekata izvešće se od novoprojektovanog vodomernog šahta na cev 
Ø63 sa cevi Ø25mm NP10 bara u neposrednoj blizini lokalnog puta predmetne parcele. 
Vodomerna brojila se postavljaju u zbirnom šahtu dimenzija svetlog otvora 1,50x1,00x1,20m 
pored granice predmetne parcele. 
Projektnu dokumentaciju za vodovodnu mrežu objekta raditi prema svim važećim tehničkim 
propisima i uslovima. 
Na predmetnoj teritoriji ne postoji kanalizaciona mreža. Planirana je izgradnja lokalne mreže 
od objekta do nove vodonepropusne septičke jame koja će biti izgrađena na predmetnoj 
parcel ii postojeće takođe na predmetnoj parceli. 
 
Telekomunikaciona mreža 
Ne predviđaju se. 
 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
 
Prema mapi seizmičkih regiona, analizirano područje spada u kompleksne terene gde su 
mogući potresi od  6˚ MKS u centralnim, istočnim, zapadnim, južnim i severnim delovima 
opštine, uključujući područje samog grada Nove Varoši. Ovo područje je poznato kao 
seizmički veoma nestabilno. Vrlo česti su potresi manjeg intenziteta (do 4˚ MKS ). 
Jugoistočni delovi opštine (planina Javor i južnije od nje) su seizmički još nestabilniji, gde su 
procenjeni mogući potresi do 7˚ MKS. 
Prostor obuhvaćen Projektom je u nagibu i pruža se u pravcu sever-jug. Stabilnost tla: nisu 
zabeležene promene. Intenzitet mogućih trusnih pokreta ne prelazi VII stepen MCS. 
 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Predmetna lokacija ne nalazi se u području zaštite životne sredine. 



Prema diferencijaciji životne sredine na referalnoj karti 3: Turizam i zaštita prostora 
predmetna lokacija se ne nalazi u području zaštite životne sredine. 
Planiranom izgradnjom ne treba očekivati pojavu značajnih negativnih uticaja na životnu 
sredinu. Oni se mogu javiti pretežno u periodu izgradnje i izvođenja radova, odnosno 
ugradnje opreme. Takvi uticaju su prostorno i vremenski ograničeni i mogu se osetiti na 
mestu izgradnje i na bližoj okolini, dok se na daljim lokacijama oni ne osećaju. Na kraju 
izgradnje treba težiti da se vrati prvobitno stanje životne sredine sa tendencijom ka njenom 
poboljšanju. 
Negativni uticaju tokom perioda eksploatacije su minimalni, odnosno gotovo da ih nema. 
Izizetak su vizuelno narušavanje postojećeg ambijenta. 
Postoji potencijalna opasnost od akcidenata, koji mogu da utiču na novoizgrađeni objekat, a 
to su požar, zemljotres i sl. 
Neophodno je poštovanje svih opštih mera zaštite prirode i životne sredine, kao i sve 
tehničko – tehnološke mere i propisi utvrđeni drugim zakonima, koji se odnose na zaštitu 
životne sredine i to: prilikom izvođenja radova, tokom korišćenja projekta, kao i u mogućim 
akcidentnim slučajevima. 
Radi primarne zaštite životne sredine neophodno je sprovesti sledeće mere: 
Doslovno sprovoditi projektovani obim i vrste radova na realizaciji projekta prema tehničkoj 
dokumentaciji, odnosno vršiti prema tehničkim merama, propisima, normativima i 
standardima koji važe za izvođenje ovakvih projekata; 
Obezbediti i pridržavati se svih neophodnih uslova koje su propisale nadležne ustanove i 
institucije; 
Uspostaviti adekvatnu organizaciju izvođenja radova na realizaciji sistema, u cilju postizanja 
kontrole nad aktivnostima koje za rezultat imaju narušavanje životne sredine; 
Sprovoditi kontinualno praćenje svih parametara životne sredine koji mogu biti narušeni 
usled postojanja i funkcionisanja objekata. 
U cilju sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranih sadržaja na činioce životne sredine 
potrebno je: 
Urbanističko-tehnička rešenja usaglasiti sa planskim dokumentima šireg područja, 
standardima i normativima za izgradnju vodonepropusnih septičkih jama i cevnih veza, kao i 
inženjerskogeološkim svojstvima terena. 
Oko objekta formirati uređeni plato (trotoar). Prilikom ozelenjavanja prostora, prednost dati 
autohtonim vrstama (minimalno 50% vrsta), otpornim na aerozagađenje, koje imaju gustu i 
dobro razvijenu krošnju, a kao dekorativne vrste mogu se koristiti i vrste egzota koje se mogu 
prilagoditi lokalnim uslovima, a da pri tom nisu invazivne i alergene (topole i sl.). 
U svim fazama izgradnje objekata, obavezno je: 
Gradilište organizovati na minimalnoj površini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a 
manipulativne površine prostorno ograničiti; 
Radove izvoditi u prostoru gradilišta i u skladu sa građevinskom dozvolom, a sve faze radova 
pravovremeno prijaviti nadležnim službama, organima lokalne samouprave, i drugim 
korisnicima prostora; 
Koristiti postojeću saobraćajnu infrastrukturu za prilaz lokaciji; 
Ukoliko se tokom radova naiđe na geološko-paleontološke ili mineraloško-petrološke 
objekte, za koje se pretpostavlja da imaju svojstvo prirodnog dobra, izvođač radova je dužan 
da u roku od osam dana obavesti Ministarstvo zaštite životne sredine, kao i da preduzme sve 
mere kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica. 
Po završetku radova, sanirati sve degradirane površine koje su po bilo kom osnovu korišćene 
u toku izgradnje; 
Predvideti propisno odlaganje građevinskog i drugog otpada; 
Nakon završetka radova i u toku eksploatacije analizirane su promene i uticaji koje sistem 
može da prouzrokuje na: 
• Kvalitet vazduha – nema emitovanja bilo kakvog zagađenja 



• Kvalitet voda – nema uticaja na vode, ni površinske ni podzemne i na njihovo zagađenje u 
toku eksploatacije 
• Klimatske karakteristike – nema uticaja 
• Zemljište – nema uticaja na zagađenje 
• Vizuelno estetske promene: Vizuelno estetske promene se ogledaju u trajnom zauzeću 
prostora, gradnjom na tretiranoj lokaciji doćiće do narušavanja dosadašnjeg ambijenta, koji 
izgradnjom trajno menja svoj izgled. 
• Uticaj na infrastrukturu: Realizacijom izgradnje objekata, nameće se potreba za dodatnim 
radovima i aktivnostima koje će pratiti funkciju istog, ali i obezbediti sve uslove za 
nesmetanu eksploataciju – izgradnja saobraćajnica, vodovodne mreže i sl. 
• Biodiverzitet – nema uticaja 
• Buka i vibracije – nema uticaja 
• Prirodne vrednosti – nema uticaja 
• Kulturno istorijski spomenici – nema uticaja 
• Socio ekonomske prilike – nema uticaja 
 
 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Mere zaštite prirodnih dobara 
Na osnovu podataka i uslova nadležne institucije, u području Urbanističkog projekta nema 
zaštićenih područja za koje je sproveden ili pokrenut postupak zaštite, kao ni evidentiranih 
prirodnih dobara. 
Obaveza je investitora / izvođača radova, da ukoliko u toku izvođenja radova naiđe na 
prirodno dobro koje je geološko – paleontološkog ili mineraloško – petrološkog porekla, a za 
koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, o tome obavesti ministarstvo 
nadležno za poslove životne sredine i da preduzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi 
oštetilo do dolaska ovlašćenog lica. 
Potrebno je poštovati sledeće uslove: 
- Zabranjeno je ugrožavanje biodiverzigeta, pre svega akvatičnih organizama i ptica, i 
geodiverziteta opasnim i štetnim materijama i sredstvima, otpadom i građevinskim 
magerijapom na predmetnom području, a njihovo korišćenje, uklanjanje i deponovanje mora 
biti u skladu sa važećom zakonskom regulativom i normativnim aktima lokalne samouprave. 
- Ako je pri izvođenju radova neophodno izvršiti seču stabala obavezno obezbediti doznaku, 
bez obzira da li su u privatnom ili državnom vlasništvu. Doznaku pribaviti od JP 
„Srbijašume", odnosno nadležnog šumskog gazdinstva. Pri tome, takođe voditi računa da se 
ne seku stabla većih dimenzija. 
- Ozelenjavanje prostora oko saobraćajnica uraditi primenom autohtonih, brzorastućih vrsta, 
koje imaju fitocidno i baktericidno dejstvo i izražene estetske vrednosti. Izbegavati biljne 
vrste koje su determinisane kao alergene (topole i sl.), kao i invazivne (bagrem, kiselo drvo i 
dr.). 
- U toku radova na izgradnji i uređenju saobraćajnica maksimalno umanjiti mogućnost 
odronjavanja, izazivanja nesgabilnosti tla, inženjerskogeoloških pojava i procesa kao i 
dodatne erozije. 
- Tokom izvođenja radova nivo buke i aerozagađenja ne sme preći dozvoljene granične 
vrednosti za radnu sredinu i naseljeno mesto, i zabranjeno je izvođenje radova tokom noći. 
- Obavezna je upotreba mašina i opreme izrađenih no novim gehnologijama tako da se 
mogući negativni uticaji na okolinu svedu na najmanju meru. 
- Infrastrukgurno opremanje sprovesti na osnovu uslova nadležnih komunalnih organizacija; 
- Tehničko rešenje paralelnog vođenja i načina ukrštanja infrastrukturnih vodova usaglasiti sa 
svim važećim propisima; 



- U slučaju havarijskih oštećenja i izlivanja motornih ulja i goriva, oštećenja mora da se 
odmah saniraju, radi sprečavanja negativnog uticaja na kvalitet vode, akvatičnu floru i faunu i 
dalju degradaciju životne sredine. 
- Tokom radova na izgradnji i uređenju saobraćajnica, neophodno je definisati i obezbediti 
lokacije za privremeno deponovanje građevinskog materijala, opreme i drugog materijala 
potrebnog za izgradnju, čije je korišćenje ograničeno na vreme trajanja radova. 
- Planirati integrisano upravljanje atmosferskim vodama, a prečišćenu otpadnu vodu 
recirkulisati kao tehničku vodu. U slučaju upuštanja prečišćene otpadne vode u vodotok, 
očuvati propisanu klasu kvaliteta vode u recipijentu. 
- Predvideti mere kojim bi se sprečilo raznošenje sitnog i praškastog materijala vodom ili 
vetrom sa otvorenog tranzitnog skladišta uglja i krečnjaka, kao i prilikom transporta i 
pretovara. 
- Definisati sve mere zaštite prirode u akcidentnim situacijama, uz obavezu obaveštavanja 
nadležnih inspekcijskih službi i ustanova. 
- Organizacijom gradilišta, kao i projektom sanacije i uređenja terena, nakon završetka 
radova, potrebno je obezbediti da se lokacija i sve manipulativne površine, koje su na bilo 
koji način degradirane građevinskim i drugim radovima, šgo pre kompletno saniraju. 
 
Mere zaštite kulturnih dobara 
Na osnovu podataka, u području Urbanističkog projekta nema utvrđenih nepokretnih 
kulturnih dobara, niti dobara koja uživaju prethodnu zaštitu. 
Obaveza investitora / izvođača radova je da ukoliko naiđe na arheološko nalazište ili 
arheološke predmete, odmah prekine radove i obavesti nadležnu ustanovu zaštite i da 
preduzme mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je 
otkriven. 
Investitor i izvođač su dužni, da o početku zemljanih radova na izgradnji pristupnih 
saobraćajnica, obaveste nadležnu ustanovu zaštite, najmanje petnaest dana ranije, u pisanoj 
formi i da obezbede sve potrebne uslove za njihov kontinuirani arheološki nadzor. 
Investitor je dužan da obezbedi sredstva za istraživanje, zaštitu, čuvanje, publikovanje i 
izlaganje dobra koje uživa prethodnu zaštitu, koje se otkrije prilikom izvođenja radova, što se 
reguliše posebnim ugovorom između investitora i nadležne ustanove zaštite. 
 
Mere zaštite od požara 
Planiranjem adekvatnog poprečnog profila i geometrije predmetne saobraćajnice, ostvareni 
su osnovni uslovi koji omogućavaju nesmetano kretanje protivpožarnih vozila, odnosno 
ostvareni su osnovni, urbanistički uslovi za zaštitu od požara. 
 
Urbanističke mere za zaštitu od elementarnih nepogoda 
Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima 
("Službeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90)). Sve proračune seizmičke 
stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke rejonizacije. 
Područje obuhvaćeno planom pripada seizmičkoj zoni u kojoj su mogući zemljotresi jačine 7-
8 stepeni MKS. U cilju zaštite od zemljotresa treba primenjivati sledeće smernice: 
Obavezna primena važećih seizmičkih propisa pri izgradnji novih objekata; 
Poštovati planiranu regulaciju saobraćajnica i međusobnu udaljenost objekata; 
 
Zaštita od poplava 
Ne postoji opasnost ugrožavanja od poplava, jer se u blizini predmetne lokacije ne nalaze 
reke ni potoci. 
 
 



Mere zaštite od požara 
S obzirom na šumovitost šireg predmetnog područja i radi zaštite od požara objekat 
realizovati u skladu sa odredbama sledećih propisa: 
– Zakon o zaštiti od požara ("Sl. glasnik RS" br.111/09 ,20/2015, 87/2018 i 87/2018); 
– Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009- ispravka, 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema 
klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br.73/2019); 
– Zakon o tehničkim zahtevima za proizvode i ocenjivanju usaglašenosti (“Sl. glasnik RS” br. 
36/09); 
– Zakon o standardizaciji (“Sl. glasnik RS” br.36/09); 
– Zakon o akreditaciji (“Sl. glasnik RS” br.73/10); 
– Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu od požara stambenih i poslovnih objekata i 
objekata javne namene (Sl.glasnik RS br.22/2019); 
– Pravilnik o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona (″Sl. list SFRJ″, 
br.53 i 54/88 i 28/95). 
 
 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
Objekti su projektovani kao slobodnostojeći tipski na katastarskoj parceli br. 219/10 KO 
Drmanovići, Nova Varoš prema urbanističkom rešenju i to u tri modela, ukupno sedam 
objekata na datoj parceli. Prilaz objektu je obezbeđen sa lokalnog opštinskog puta crkva – 
Rival , krak puta se vezuje za državni put Nova Varoš - Sjenica. Objekti su pozicionirani 
prema nagibu terena koji je u padu od juga prema severu. Na parceli je numerisan broj 
objekata kao i modeli i to Model 1 ukupno 3 , Model 2 ukupno 1 i Model 3 ukupno 3. 
Postavljanje objekata na terenu vrši se u skladu sa postojećim urbanističko tehničkim 
uslovima, uzimajući u obzir i povoljnu orjentaciju u odnosu na funkcionalno rešenje. 
Slobodan prostor se uređuje po želji investitora. Teren očistiti od šuta i izvršiti humuziranje. 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE 

Prema želji investitora projektovano je sedam tipskih objekta sa svim pratećim, pomoćnim i 
ostalim prostorom, spratnosti podrum, prizemlje i potkrovlje. 
Objekat tipa 1 sa bočnim ulazom čine podrum sa prostorijama dve ostave ukune neto 
površine 13,53m2. Bruto površina podruma je 17,83m2 . Prizemlje ukupne neto površine 
60,04m2 čiji je sastavni deo predulaz, hodnik, kupatilo, dnevna soba, predulaz sa 
stepeništem, kuhinja sa trezarijom i terasa. Bruto površina prizemlja je 67,46m2. Potkrovlje 
ukupne neto površine 30,30m2 čine hodnik sa stepeništem, vc, dečija i bračna soba. Bruto 
površina potkrovlja je 36,74m2. Objekat model 1 je ukupne neto površine 103,87m2 a bruto 
122,03m2. 
Objekat tipa 2 sa bočnim ulazom čine podrum sa prostorijom ostave ukune neto površine 
11,76m2. Bruto površina podruma je 15,00m2 . Prizemlje ukupne neto površine 60,04m2 čiji 
je sastavni deo predulaz, hodnik, kupatilo, dnevna soba, predulaz sa stepeništem, kuhinja sa 
trezarijom i terasa. Bruto površina prizemlja je 67,46m2. Potkrovlje ukupne neto površine 
30,30m2 čine hodnik sa stepeništem, vc, dečija i bračna soba. Bruto površina potkrovlja je 
36,74m2. Objekat model 2 je ukupne neto površine 102,10m2 a bruto 119,20m2. 
Objekat tipa 3 sa zadnjim ulazom čine podrum sa prostorijom ostave ukune neto površine 
11,76m2. Bruto površina podruma je 15,00m2 . Prizemlje ukupne neto površine 61,92m2 čiji 
je sastavni deo predulaz, hodnik, kupatilo, kuhinja sa predulazom i stepeništem, dnevna soba 
sa trpezarijom i terasa. Bruto površina prizemlja je 69,34m2. Potkrovlje ukupne neto površine 



29,92m2 čine hodnik sa stepeništem, vc, dečija i bračna soba. Bruto površina potkrovlja je 
35,63m2. Objekat model 3 je ukupne neto površine 103,60m2 a bruto 119,97m2. 
Sve prostorije su izgrađene u skladu sa funkcionalnim prostornim zahtevima budućih 
korisnika i namene objekta. 
 
KONSTRUKCIJA 
Nosiva konstrukcija objekta se sastoji od armirano betonskih stubova i greda kao i zidova 
debljine 20cm. Noseći zidovi su od opekarskih blokova zidanih u produžnom malteru. 
Zidovi koji su u međusobnom sklopu sa armiranobetonskim stubovima i serklažima radi 
odgovarajućeg seizmičkog obezbeđenja, postižu seizmičku stabilnost za VIII seizmičku zonu. 
Pregradni zidovi su od montažne konstrukcije debljine 12cm. 
Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 12cm i drvena klešta sa patosom.  
Krovna konstrukcija je prosta drvena, dvovodan krov sa kutijastim badžama. Krovni pokrivač 
je AL lim u crnoj mat boji sa nagibom krovnih ravni od 65 stepeni. 
Temelji su trakasti od betona MB 20, dimenzija prema statičkom proračunu. Sokla temelja je 
armirana u sklopu temeljne stope. Kod proračuna temelja usvojena je nosivost od 0.10MPa, 
jer nije izvršeno predhodno ispitivanje tla. 
 
UNUTRAŠNjA OBRADA 
Završna obrada i kupatilima, kuhinji i trpezariji su neglazirane keramičke pločice. U 
stepenišnom prostoru, predulazu, hodniku i dnevnoj sobi sa trpezarijom takođe keramika u 
odgovarajućem dezenu. Na podove terasa polagati takođe neglazirane pločice.  
Pod u spavaćim sobama je od patosa. Uz zidove prostorija se postavljaju hrastove trouglaste 
lajsne.  
Svi unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom 1:3:9, osim u kuhinji i kupatilu, gde 
je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama. Zidovi kupatila i VC-a oblažu se do plafona, 
a u kuhinji do visine od 160 cm. Malterisani zidovi se gletuju i boje poludisperzivnom bojom 
u tonu po izboru investitora.  
Plafoni podruma se malterišu produžnim malterom 1:3:9, zatim gletuju i boje 
poludisperzivnom bojom u belom tonu. 
Sva fasadna stolarija je od AL sedmokomornih profila u boji pokrivke. Stolarija je 
zastakljena duplim staklom 4+12+4mm, dok su unutrašnja duplošperovana, obostrano 
furnirana, zaštićena lazurnim premazom dva puta i lakirana. 
 
SPOLjNA OBRADA 
Fasadni zidovi se oblažu tvrdopresovanim stiroporom d=15cm. Završna obrada je akrilna 
boja ili bavalit sa dodatnom obradom drvene maske prema projektnoj dokumentaciji, 
obrađene sa završnim bojenjem u braon tonu. 
Ograda na terasama je od čeličnih profila prema detalju iz projekta sa završnom obradom 
bojenjem temeljnom i završnom bojom u tonu pokrivke.  
Krovni pokrivač je od AL lim u crnoj mat boji. Krov je vetren. Streha je od drvene potkovice 
u braon boji, rogovi skriveni. Sve krovne elemente pre ugradnje zaštititi i premazati dva puta 
insekticidom. 
Odvodnjavanje sa krovnih ravni je rešeno sa horizontalnim i vertikalnim olučnim cevima od 
bojenog pocinkovanog lima kružnog poprečnog preseka. 
Trotoari oko objekta su od betona armiranog Q mrežom sa pardašenjem spoljnih površina. 
 
Instalacije 
U objektu se predviđa izvođenje elektroenergetskih instalacija i instalacija vodovoda i 
kanalizacije. 
Vodovod: priključna cev dn25 (3/4’’) od zbirnog šahta pa do svakog objekta. 
Kanalizacija: priključna cev dn160 od objekta do septičke jame na predmetnoj parceli. 



Elektroinstalacije: očekivana vršna snaga po jednom objektu 11,04 kW; limitatori 16A; vrsta 
priključka: trajni; vrsta mernog uređaja: trofazni/2; broj tarifa: dve; način grejanja: 
drvo/struja. Ukupno 110,40kW. 
 
Septička jama 
Za potrebe odvoda otpadnih fekalnih voda iz objekta predviđena je od plastike 
vodonepropusna septička jama dimenzija: prečnika 2,00m i dužine L=2,00m koja će biti 
izgrađena na predmetnoj parceli i na postojeću vodonepropusnu septičku jamu spoljašnjih 
dimenzija 3,0x3,0x3,0m kao što je dato na situacionom planu. 
 
Parkiranje 
Za parkiranje je predviđeno po jedno parking mesto za objekat. 
 
Energetska efikasnost 
Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Službeni 
glasnik RS, broj 061/2011 od 19.08.2011. godine). 
 
 
11. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 – odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 37/2019, 9/20, 52/21 i 62/23), 
ovaj Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade 
stambenog objekta poljoprirevdnog domaćinstva i isti je osnov za izdavanje lokacijskih 
uslova. 
 
 
 
 
              Odgovorni urbanista:    

        _____________________ 
              Ekrem Hodžić, d.i.a. 
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ЈП "3.септембар" 
 

 

Матични број : 07210426 

Рег.број: 07407210426 

ПИБ: 101977908 

ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА КОМУНАЛНУ ДЕЛАТНОСТ 
 

31320 Нова Варош  
Ул. Карађорђева бр.114 

ПАК 517262 
 Србија 

Текући рачуни: 
205-46128-26; 355-1134753-84 

тел/факс: +381 33 62 552  
тел/факс: +381 33 62 586 
3.septembar@gmail.com     

  

ВЛАЈКО ТОМАШЕВИЋ 

Андрије Јевремовића 126/11                                                                      Број: 319/ 2025 -01 

Златибор   Чајетина                                    датум:28.3.2025.год. 

 

 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА СТАМБЕНИХ ОБЈЕКАТА  

НА ВОДОВОДНУ И КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

ТУРИСТИЧКА ЗОНА ЗЛАТАР 

 

 

      ПРИКЉУЧАК НА ВОДОВОДНУ МРЕЖУ 

 

• -Прикључак стамбених објеката  на кат. парц. бр.219/10 КО Дрмановићи извести од места 

прикључења на цев ПЕ Ø63мм са цеви ПЕ Ø25мм НП 16 бара за сваки објекат засебно  у непосредној 

близини локалног пута ка насељу Дрмановићи 

• Водоводну цев поставити на мин. дубини 80 цм од темена цеви ради заштите од мраза у слоју песка од 

10 цм испод око и изнад цеви.  

• -Шахт са водомерним бројилом  мин. дим.светлог отвора 150x100x120цм извести поред локалног пута 

или уз  сагласност и надзор комуналног предузећа на другом месту. 

• На водомерном шахту уградити поклопац ЛГ Ø600мм за лаки саобраћај. 

• -Од места прикључења па све до објекта Инвеститор сноси све трошкове ископа, набавке и уградње 

водоводног и канализационог материјала као и даље одржавање мреже после водомерног шахта. 

• Сваки засебан стамбени, пословни и други објекат који користи воду, мора имати посебан 

прикључак на воду. 

• -Такса за прикључење ће се обрачунати према важећем ценовнику, где је Инвеститор дужан да измири 

сва настала задужења по подношењу захтева ЈП”3.Септембар“ за водоводни и канализациони 

прикључак 

 

ПРИКЉУЧАК НА КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

 

• Пошто не постоји јавна канализација корисник односно власник објекта дужан је на својој 

парцели изградити септичку јаму. 

• Септичка јама мора бити удаљена од објекта најмање 3м 



• Септичка јама мора бити урађена од водонепропусног материјала у два дела примерена 

капацитету објекта 

• У септичку јаму је забрањено испуштање атмосферских и површинских вода. 

• Приступ септичкој јами мора бити слободан у току године због пражњења исте. 

• Новоизведене инсталације геодетски снимити. 

• Такса за прикључење ће се обрачунати према важећем ценовнику, где је Инвеститор дужан да измири 

сва настала задужења по подношењу захтева за водоводни и канализациони прикључак 

• Решавање имовинских односа за трасу канализационог и водоводног  прикључка пада на 

терет инвеститора. 

• Изградња канализационе мреже је у плану. 

 

 

                                                                                                                 РЈ“ВОДОВОД И КАНАЛИЗЦИЈА” 

                                                                                                                        Милојко Селаковић грађ. тех.  
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Београд, Таковска 2                                                                   

1 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 59228/          2025 ЕХ                                                                                                         
ДАТУМ:  
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Одељење за планирање и изградњу мреже Ужице, Пријепоље 
Ужице, Југ Богданова бр.1 
 

 

  
Томашевић Влајко 

                                                                                     Ул Андрије Јевремовића бр 126/11, Златибор 
 

31300 ЧАЈЕТИНА 
 
 

ПРЕДМЕТ: Технички услови за израду Урбанистичког пројекта везано за  пројектовање и    
                    изградњу стамбених објеката кл А 
ВЕЗА:         Ваш захтев  од  10.02.2025.год. 

 
На основу вашег захтева у комe сте се обратили за издавање техничких услова за израду 

Урбанистичког пројекта, а везано за изградњу седам стамбених објеката класе А за повремени 
боравак,  на кат.парц 219/10  КО Дрмановићи,  Општина Нова Варош, и  увидом у техничку 
документацију, установили смо да се на простору планираних поменутих радова не налази  
телекомуникациона инфраструктура, која може бити угрожена изградњом.  

 
1 За сва техничка питања везано за телекомуникациону инфраструктуру, као и 

питање прикључења, контакт особе у име „Телеком Србија“ а у Новој Вароши је  Драган 
Марковић - бр.тел. 033 64222 или 064 653 16 04 –Нова Варош. 

 
 С поштовањем,                                                       

 ШЕФ СЛУЖБЕ  
  

  
  

 Александар Сенић, дипл. инж. 
Прилог : скица :  „Situacija kp 219-10 KO DRMANOVIĆI.pdf“ 

                  ЦД      : „Situacija kp 219-10 KO DRMANOVIĆI.dwg“ 

2-
28.02.2025.
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