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На основу Закона о планирању и изградњи („Службени лист 
РС“,бр.72/09,81/09-исправка,64/10-одлука УС,24/11,121/12,42/13-одлука УС,50/13-
одлука УС,98/13-одлука УС,132/14, 145/14 и 83/2018,31/2019 и 37/2019 ) , и члана 
77. став 5. Правилника о садржини, начину израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019) у својству 
одговорног урбанисте, доносим следеће : 
 
 
 

Р  Е  Ш  Е  Њ  Е 
 

О  одређивању  одгвормог  Урбанисте  за  израду  техничке  документације – 
Убанистичког  пројекта  објекта  туристичке  намене  на  КP  999/10,  КО  Коморани 
– Нова  Варош 
 

Одређује  се 
 

Одговорни  урбаниста   Светлана  Милановић, дипл.инж.арх. 
      Лиценца бр. 200 1247 10 
 
Као  лице које  испуњава Законом прописане услове за  израду техничке  
документације  предвиђене Законом  о  планирању и изградњи (Сл.гласник РС, бр. 
72/09,81/09-исправка, 64/10-одлук УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-oдлука 
УС,98/13- Одлука УС, 132/14 i 145/14). 

 

                       Одговорно  лице: 

                                                                                           
С.Миленковић,д.и.а. 

 
 

 
 
 



 
 
 
 
На основу Закона о планирању и изградњи („Службени лист 

РС“,бр.72/09,81/09-исправка,64/10-одлука УС,24/11,121/12,42/13-одлука УС,50/13-
одлука УС,98/13-одлука УС,132/14, 145/14 и 83/2018,31/2019 и 37/2019 ) , и члана 
77. став 5. Правилника о садржини, начину израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019) у својству 
одговорног урбанисте, дајем следећу изјаву :  
 
 
 

И З Ј А В У 
 
 
 

Урбанистички пројекат  за  изградњу  објекта  туристичке  намене  на  КP  
999/10,  КО  Коморани – Нова  Варош  

- је урађен у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени лист 
РС“,бр.72/09,81/09-исправка,64/10-одлука УС,24/11,121/12,42/13-одлука УС,50/13-
одлука УС,98/13-одлука УС,132/14, 145/14 и 83/2018,31/2019 и 37/2019) ,  

- је урађен у складу са Правилником о садржини, начину израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019)  

- да је усклађен са важећим планским документима ширег подручја  
 
 

                                        
Одговорни урбаниста: :                      

Милановић Светлана,дипл.инж.арх  
број лиценце: 200 1247 10  
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Регистар привредних субјеката  5000161706778 

 

БП 165212/2019  

Датум, 10.10.2019. године  

Београд  

 

Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 

основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 

(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014 и 31/2019), одлучујући о јединственој 

регистрационој пријави оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у 

јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла:  

 

Име и презиме: Славољуб Миленковић  

доноси  

РЕШЕЊЕ  

 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и 

регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката 

региструје:  

СЛАВОЉУБ МИЛЕНКОВИЋ ПР  

ИЗРАДА ПРОЈЕКАТА И ИНЖЕЊЕРСКЕ ДЕЛАТНОСТИ  

ЧОВЕК И ПРОСТОР БЕОГРАД  

 

са следећим подацима:  

Лични подаци предузетника:  

Име и презиме: Славољуб Миленковић  

ЈМБГ: 1401951710472  

 

Пословно име предузетника:  

 

СЛАВОЉУБ МИЛЕНКОВИЋ ПР  

ИЗРАДА ПРОЈЕКАТА И ИНЖЕЊЕРСКЕ ДЕЛАТНОСТИ  

ЧОВЕК И ПРОСТОР БЕОГРАД  

 

Скраћено пословно име предузетника:  

СЛАВОЉУБ МИЛЕНКОВИЋ ПР ЧОВЕК И ПРОСТОР  

 

Пословно седиште: Ане Франк 3, спрат III, стан 14, Београд-Палилула, Србија  

Регистарски број/Матични број: 65593785  

 

ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 111686710  

 

Почетак обављања делатности: 10.10.2019 године  

Претежна делатност: 7112 - Инжењерске делатности и техничко саветовање  

 

Предузетник се региструје на: неодређено време  
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Адреса за пријем електронске поште: milenkovic.alexa@gmail.com  

 

Образложење  

 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 09.10.2019. године јединствену 

регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени 

регистар пореских обвезника број БП 165212/2019, за регистрацију:  

 

СЛАВОЉУБ МИЛЕНКОВИЋ ПР  

ИЗРАДА ПРОЈЕКАТА И ИНЖЕЊЕРСКЕ ДЕЛАТНОСТИ  

ЧОВЕК И ПРОСТОР БЕОГРАД  

 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона 

о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, Регистратор је утврдио да су 

испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у дипозитиву решења, у складу са 

одредбом члана 16. Закона.  

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 

РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 и 75/2018).  

 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  

Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 

дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 

Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 

послове привреде, а преко Агенције за привредне 

регистре. Административна такса за жалбу у износу од 

480,00 динара и решење по жалби у износу од 550,00 

динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 

може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 

привредне регистре.  

 

 

РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  

 

ОБАВЕШТЕЊЕ:  

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и 

потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање.  

Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће:  

1.  Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а,  

2.  Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ 

по пријему овог обавештења И САМО УКОЛИКО СТЕ ПРИЈАВИЛИ ПОЧЕТАК 

ОБАВЉАЊА ДЕЛАТНОСТИ, на једном од шалтера било које организационе 

јединице организације за обавезно социјално осигурање (Републички фонд за 

пензијско и инвалидско осигурање, Републички завод за здравствено осигурање, 

Национална служба за запошљавање) или преко портала Централног регистра 

обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/), уколико већ нисте пријављени 

на осигурање по основу радног односа код другог послодавца. и то само уколико сте 

пријавили почетак обављања делатности.  

 

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим 

документима  
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 
 
 

1. УВОД 
  

Повод израде урбанистичког пројекта је захтев инвеститора да се за КП бр. 
999/10, КО Коморани омогући урбанистичко архитектонска разрада простора, као и 
законска процедура за добијање грађевинске дозволе за изградњу објеката 
туристичке намене. Наведена парцела је приватна својина фирме  BLUE LLAMA  
DOO  KOMORANI, у даљем тексту инвеститора. 
Површинa катастарскe парцелe : KП бр. 999/10, КО Коморани – Нова  Варош је дата 
у поседовном листу, а у обухвату Урбанистичког пројекта површина грађевинске 
парцеле је 4992 м2. 
Катастарска парцела је ван грађевинског подручја.тј ван плана генералне 
Регулације  Нове  Вароши,  у сеоском подручју – Коморани. 
Урбанистички пројекат ради се по захтеву власника земљишта, односно 
инвеститора . Општинска управа Општине Нова  Варош – Одељење за урбанизам, 
И имовинско правне послове је Информацијом о локацији бр. 353-461/2021-10 од 
01.12.2021.год, и  Закључка  бр. 353-368/2021-10 од  18.10.2021 упутила 
инвеститора на израду Урбанистичког пројекта. 
Урбанистичким пројектом се ради урбанистичко архитектонска разрада локације у 
складу са Законом о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС,,бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука 
УС,98/13-одлука УС, 132/14 и 145/14). 
Комплекс је замишљен као викенд комплекс за повремен боравак. 
Чине га 4 стамбена објекта за повремени боравак и помоћни објекат у функцији 
оставе/вешернице. 
Комплекс се пројектује на катастарској парцели број 999/10, К.О. Комарани. 
Терен на парцели је у паду, ка југу од 4° до 10° и ка северу од 21° до 30°. 
Површина на којој се гради износи 5000м2. Укупна површина парцеле износи 
6170м2. 
Саобраћајни прилаз парцели (колски и пешачки) обезбеђен је са јужне стране са 
некатегорисаног пута на парцели 2168/2. 
 
 

2. ПРАВНИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
  
 Правни основ је дефинисан у Закону о планирању и изградњи ("Службени 
гласник РС", бр. 72/09, 81/09 –исправка, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – 
Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 –Одлука УС 132/14,и 145/14 и 83/18), 
 



 
Правни основ за израду урбанистицког пројекта за изградњу објеката 

туристичке намене на КП. бр. 999/10, КО Коморани садржан је у: 
 

- Закону о планирању и изградњи (“Сл.гласник РС”, бр.72/2009, 81/2009, 
64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013-одлика УС, 50/2013-одлука УС, 54/2013, 98/2013- 
одлука УС, 132/14 и 145/14) Правилнику о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања (“Сл.гласник РС”,бр.64/2015), 
Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(“Сл.гласник РС”,бр.22/2015) 
 

-Просторни план Општине Нова  Варош (Службени  лист Нова  Варош, број 
1/2012). 
 

Урбанистичким Пројектом, стварају се услови: 
 

- за изградњу објекта туристичке намене 
- за утврђивање општих правила урбанистичке регулације 
- за дефинисање урбанистичких показатеља: степен изграђености и степен 
искоришћености  земљишта. 
 

 

3. СМЕРНИЦЕ ИЗ ПОСТОЈЕЋЕ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ СТАНОВАЊА 

 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ СТАНОВАЊА 

основна намена површина Становање 
компатибилност намене - са становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине, 

администрације и услужних делатностикоје не угрожавају животну средину и не 
стварају буку, као иостале намене у складу са Табелом ,,Компатибилност 
намена“ упоглављу 5. Планирана намена површина, тачка 5.1. 
- на појединачним грађевинским парцелама у оквиру ове зоне,компатибилна 
намена може бити доминантна или једина 
- општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели - на свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња више 
објеката 
- у оквиру сваке грађевинске парцеле дозвољена је изградња 
помоћних објеката који су у функцији коришћења главног објекта, 
чија намена не угрожава главни објекат и суседне парцеле 
- у оквиру парцеле дозвољена је изградња надстрешница, базена, 
стакленика и зимских башти, које не улазе у обрачун урбанистичких 
параметара 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

- грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска 
парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима 
парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за 
уређење простора 
- нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих или делова 
катастарских парцела мора имати минималну ширину фронта према јавној 
саобраћајној површини 12.0м и минималну површину 250м2 



- изузетно приступ јавној саобраћајној површини може бити 
посредно, преко приступног пута колско-пешачке стазе за 
једносмерни приступ минималне ширине 4.5м и за двосмерни 
приступ минимално 5.0м (уколико је слеп са окретницом). Уколико 
је приступни пут дужине до 25.0м, његова ширина може бити 3.5м 
(без окретнице). изградња нових објеката иполоţај објекта на парцели. 

изградња нових објеката и 
полоţај објекта на парцели 

 објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 
грађевинским линијама. Није обавезно постављање објеката или 
делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је 
дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и 
према бочним и задњој граници парцеле. 
 објекат је, према положају на парцели, слободностојећи 
 грађевинска линија објекта је на мин. 2.0 м, у односу на 

регулациону линију саобраћајнице, за грађевинске парцеле, које приступ јавној 
саобраћајној површини остварују посредно преко приступног пута, као 
минимално удаљење у  односу на границу грађевинске парцеле приступног пута, 
примењује се правило за удаљење од бочне границе парцеле. За грађевинске 
парцеле, које се налазе у заштитној зони далековода, примењују се правила за 
положај објекта у складу са поглављем 3.2.4 
Електоенергетска мрежа и објекти. 

растојање од бочне границе  
парцеле 

Slobodnostojeći objekti: 
- Minimalno rastojanje objekta sa otvorima pomoćnih prostorija 
na bočnim fasadama, od bočnih granica parcele je 1.5 m. 
- Minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija 
na bočnim fasadama, od bočnih granica parcele je 2.5 m. 
Za ugaone objekte primenjuju se rastojanja od bočnih granica parcele. 

растојање од задње границе   
парцеле 

Растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је минимално: 
- цела висина објекта уколико је дубина парцеле једнака или већа од  25м 
- 1/2 висине објекта уколико је дубина парцеле мања од 25м 
- изузетно 1/3 висине објекта уколико је дубина парцеле мања или 
једнака 15м, али само са отворима помоћних просторија 

Растојање  помоћних 
објеката од граница парцеле 

- помоћни објекти за потребе гаражирања возила, оставе и сл. се 
постављају према правилима за стамбене објекте 
- помоћни објекат може бити и на граници са суседном парцелом 
(бочном или задњом) 

међусобно растојање 
објеката у оквиру парцеле 

-минимално међусобно растојање стамбених и пословних 
објеката, без обзира на врсту отвора, је цела висина вишег објекта, 
а од помоћних објеката 1/2 висине вишег објекта 

индекс заузетости парцеле - максимални индекс заузетости на парцели је „З“= 40% 

висина објекта - максимална висина венца објекта је 9.0м, а висина слемена 
12.5м, што дефинише оријентациону планирану спратност 
П+1+Пк/Пс. 
- максимална висина венца помоћних објеката је 4.0м, а слемена 
максимално 6.0м, што дефинише оријентациону планирану спратност  П. 

кота приземља - кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6м виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте 
 за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 

(пословање), кота приземља је максимално 0.2м виша од највише 
коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте 
уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене је максимално 1.6м виша од 
нулте коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен 
особама са смањеном способношћу кретања. 



правила и услови за интервенције 
на постојећим  објектима 

- сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или 
доградити у оквиру дозвољених урбанистичких параметара и осталих 
правила грађења, уколико положај објекта према регулационој 
линији задовољава услов дефинисан општим правилима 
-постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости већи од 
дозвољеног и/или није у складу са прописаним правилима о 
растојањима од граница парцела и суседних објеката, не могу 
се дограђивати, већ је дозвољена само реконструкција, уколико је 
у складу са осталим планираним параметрима, а ако се такав 
објекат уклања и замењује другим, за њега важе правила као и 
за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и зелене 
површине 

- проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 60% 
- Минимални проценат зелених површина у директном контакту са 
тлом (без поџемних објеката и/или делова поџемних објеката) 
износи 40% 

решење паркирање - паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним 
у поглављу 3.1.1 правила грађења саобраћајне мреже 

архитектонско обликовање - објекте пројектовати у духу савремене архитектуре 
- последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или 
повучена етажа. Дозвољена је иградња вишеводног крова. 
- висина назитка поткровне етаже износи максимално 1.60 м 
рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке прелома 
кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног 
покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 степени. 
- мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без 
препуста) пројектован као мансардни кров уписан у полукруг, с 
тим да максимална висина прелома косине мансардног крова 
износи 2.2 м од коте пода поткровља. 
- прозорски отвори у покровљу се могу решавати као кровне баџе 
или кровни прозори, с тим да облик и ширина баџе морају бити 
усклађени са осталим елементима фасаде. 
- повучени спрат се повлачи минимално 1.5м у односу на фасадну 
раван последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад 
повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси 
кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. 

услови за ограђивање парцеле  грађевинске парцеле могу се ограђивати зиданом оградом до 
висине од 0.90 м (рачунајући од коте тротоара) или 
транспарентном оградом до висине од 1.40 м. 

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

- нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, телекомуникациону 
мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни 
извор енергије 
- до реализације градске канализационе мреже на парцелама се за 
потребе евакуације отпадних вода дозвољава изградња 
појединачних или заједничких сенгрупа (септичких јама), у свему 
према техничким нормативима прописаним за ову врсту 
објеката. 

инжењерскогеолошки услови - За сваки планирани објекат урадити детаљна геолошка истраживања. 
- доградња постојећих објеката је могућа ако се истраживањима 
утврди да су исти фундиран на одговарајући начин и да увећање 
оптерећења на темеље неће изазвати штетне последице по 
објекат . Доградња која се планира уз постојећи објекат 
захтева да се извршити правилан избор дубине и начина темељења. 
Постојеће објекте, односно њихове темеље штитити адекватним 
геотехничким мерама (подбетонирање, мега-шиповима) 



 надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се 
истраживањима утврди да је исти фундиран на одговарајући начин и последице 
по објекат . У супротном потребно је спровести 
одговарајуће интервенције на темељима као санационе мере или 
пак у терену , како би се омогућило прихватање додатног 
оптерећења 
- сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима (Службени гласник РС бр. 88/11) као и 
Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората 
о резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 
51/96). 

 
 
 
 

ПРОСТОРНИ ПЛАН ОПШТИНЕ НОВА  ВАРОШ 
 
● Просторним планом општине Нова  Варош (Службени  лист Нова  Варош, број 
1/2012). 
  
 
налаже се да је за нову изградњу ван грађевинског подручја као и промену намена 
земљишта из пољопривредног у грађевинско које је инфраструктурно опремљено 
(минимална комунална опремљеност-електроенергетика) обавезна израда 
Урбанистичког пројекта, у складу са члановима 60-64 Закона опланирању и 
изградњи (,,Службени гласник РС,,бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлукаУС, 
24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14 и 145/14). 
● Просторним планом општине Нова  Варош  (Службени  лист Нова  Варош, 
број 1/2012), дозвољена је изградња: 
- објеката туристичких и пратећих садржаја под условом да испуњавају 
прописане санитарно-хигијенске услове И да нису у супротности са режимима 
заштите успостављеним у делу ИИ Просторног плана, И да не нарушавају слику 
предела И амбијента 
● Урбанистички параметри за објекте туристичко – услужне намене: 
 
- дозвољени индекс заузетости 40% максимално 
- дозвољени индекс изграђености 1,0 максимално 
- примењују се правила за спољни изглед објекта утврђена у 2.1.4.9 
-         минималма површина грађевинске парцеле је 8ари 
- максимална висина – дозвољена спратност новог или реконструисаног 

објекта је Пр+2+Пк 
- минимално  одстојање грађевинске од  регулационе линије је 5,0 м 
 

За потребе израде Урбанистичког пројекта инвеститор је прибавио посебне 
услове надлежних институција и комуналних предузећа: 
- Услове за прикључење на водоводну  мрежу Јавног Комуналног предузећа 
,,Сеоски водоводи” Месне Заједнице  Амерић, број 7/2021 од 15.06.2021.год. 



- Податке и услове ЕПС Дистрибуције, Огранка ,, Електродистрибуција Нова  
Варош, број  
- Технички  услови за  прикључење на телекомуникацију од Телеком Србије 
број 498616/3-2021  од 05.11.2021.године.  
  
 
 

4. ПОДЛОГА ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 

Урбанистички пројекат је рађен на катастарско топографској подлози у 
аналогном и  дигиталном облику Р=1:500 

 
 

5. ГРАНИЦЕ ОБУХВАТА 
 
Граница Урбанистичког пројекта обухвата  катастарску парцелу  КП.  бр. 999/10 КО 
Коморани. 
Површина подручја разраде урбанистичког пројекта износи 4992 м2. 
Граница урбанистичког пројекта приказана је на свим графичким прилозима. 
 
 

6. КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА 
 

ПРИРОДНИ И СТВОРЕНИ УСЛОВИ 
 
Подручје пројекта је неизграђено, на југоисточној падини надморске висине 1142 – 
1153  нм . 
Својом северном границом грађевинска парцела наслања се на шумски пут који је 
у власништву ЈП СрбијаШуме и индиректно на општински пут преко кога се 
саобраћајно повезује. 
 
 

7. ЦИЉ И ЗНАЧАЈ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА 
 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко – архитектонска 
разрада локације, односно, преиспитивање могућности за изградњу објеката и 
уређења комплекса у складу са потребом корисника земљишта, планом вишег реда 
и урбанистичким параметрима. 
 Значај израде пројекта је стварање могућности за реализацију идеје да се 
кроз пријатан боравак и одмор у овом комплексу прикажу и учине доступним 
амбијенталне и природне карактеристике крајолика у типичној локалној форми 
појединачних објеката, уз поштовање планинске аутохтоне архитектуре и 
специфичности локалне типологије. 
 
 



 

8. ПАРЦЕЛЕ 
 
Овај урбанистички пројекат ради се за КП. бр. 999/10 КО Коморани – Нова Варош 
формирајући јединствену грађевинску парцелу ГП1,површине 4970 м2. Парцеле су 
у нагибу према југоисточној страни, дајући простору јединствен карактер визура и 
отворености према ширем реону села Коморани у кањону реке Увац. 
 
 

9.ОПИС ПЛАНИРАНИХ ИНТЕРВЕНЦИЈА НА ПОДРУЧЈУ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА-СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ, 
КОМПОЗИЦИОНИ ПЛАН И ПАРТЕРНО РЕШЕЊЕ  
 
 

Према захтеву инвеститора на предметној локацији се планира изградња 
туристичког  комплекса  за одмор. 

Сходно овом захтеву, условљености из Просторног плана општине Нова  
Варош и постојећим створеним, природним и инфраструктурним условима, овим 
Урбанистичким пројектом урађена је урбанистичко-архитектонска разрада 
локације. 

Просторна организација рађена је у складу са могућностима локације за 
планирану 
намену са циљем формирања квалитетног и савременог решења. 

Према предложеном ситуационом решењу површине на предметној парцели 
могу се сврстати на: површине под објектима, саобраћајне површине и зелене 
површине. 
 

Површине под објектима: 
 

Викенд куће: планинске аутохтоне архитектуре спратности П+Пк. И то: три 
викенд кућа(ТИП1) димензија (6,90м х 5,95м),  једна викенд кућа (ТИП1.1)  
димензија  (6,90м х 5,95м), прилагођена  за инвалиде  и  једног  помоћног  објекта 
( ТИП 2), димензије (5,0м х 3,0м). 

Викенд Куће су апартманског типа. Приземље намењено боравку, док су собе 
за спавање у поткровљима. Идејна решења типских објеката дата су на цртежима 
у графичком прилогу. Графички прилог бр3 овог пројекта. 

 
Саобраћајне површине: 
 

Комплекс је преко интерног(шумског)пролаза и општинског пута саобраћајно 
везан са остатком општине Нова  Варош 

Са општинског пута и делом локаног пролаза омогућен је приступ 
грађевинској парцели у коме се предвиђа изградња интерне саобраћајнице ширине 
3м, као и паркинг простор за посетице  објеката. У оквиру парцеле, обезбеђено је 
паркирање за 11 возила.  



  
Унутар комплекса омогућен је колски приступ свакој од апартманских 

јединица. 
 
Зелене површине: 
 
Све остале површине су већ или су планиране за озелењавање 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Индекс  заузетости   =  2,74 % 

Ндекс  изграђености =   0,049 
Зелене  површине     =   75 % 
 
 
УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 
Викенд куће типа 1 и типа 1.1 
 
Намена објеката: - апартмани за смештај гостију 
 
Пратеће намене : - све неопходно у сврху 
функционисања основне намене 
 
Намене чија градња је забрањена : све намене за 
које се установи да угрожавају 
Животну средину и основну намену. 
 
Положај објекта на грађевинској парцели: 

  НАМЕНА  ПОВРШИНА БРУТО    ( m2) m2  под објектом 

Под  објектима 
 

Викенд кућа ТИП1            
Викенд кућа  ТИП 1.1 
Помоћни  обкекат 

 
 

286,95 
71,65 
15,00 

 
 

173,49 
57,83 
12,40 

Саобраћајне  поврчине 
 
               Колски пролази 
                Пешачке  стаза и платои 
               Паркинг 

 
 

796,00 
78,40 

165,00 

 

Зелене  површине 
 
    

 
 

3727,00 

 

 



 
- Дефинисан је грађевинском линијом 
 
Величина објекта: - Оквирна величина објеката 
дата графичким прилогом Одступања су могућа у 
оквиру + - 10% .сагласно условима терена 

 
 Површина објеката: 

 
Бруто  површине 
Објекат  типа 1, бруто  површине  71,61 м2, 
Објекат  типа 1.1, бруто  површине  71,65 м2, 
Помочни  објекат бруто  поврчине  15,00 м2, 
 
Нето  површине 
Објекат  типа 1, нето  површине  57,83 м2, 
Објекат  типа 1.1, нето површине  57,83м2, 
Помоћни  објекат, нето  поврчине  12,40 м2 

 

Површине призема 
Објекат  типа 1,  површине  38,55 м2, 
Објекат  типа 1.1, површине  38,55 м2, 
Помоћни  објекат,  поврчине  12,40 м2 
 
 
 

 

Тип изградње: слободностојећи објекти 
 

Спратност: П+Пк, 
 

Удаљење објеката од бочних граница парцела: 
Са западне стране; објекат бр.1–22,63м, објекат бр.3–11,42м, објекат бр.4–3,55м. 

Са источне стране; објекат бр.1–5,85м, објекат бр.3–14,89м, објекат бр.4–25,12м. 
Кота приземља (± 0.00) је на: 

Објекат бр.1- 1147,20мнм, Објекат бр.3-1153,40мнм, Објекат бр.4- 1154,20мнм. 
Кота терасе је на (± 0.00). 

Кота плоче изнад приземља је на +2.70 од коте приземља (± 0.00) 
Кота највише тачке крова је на: +5,82м од коте приземља (± 0.00). 

Кота најниже тачке крова је на: +2,72м од коте приземља (± 0.00). 
Светла висина просторија у приземљу је 2,51м. 

 
Изградња подрумских и сутеренских просторија се дозвољава ако не постоје сметње 
Геотехничке и хидротехничке природе. 

 
Кота пода објекта - Планиране апсолутне коте подова приземља приказане су на 



Графичком прилогу ,,План регулације,,. 
 

Висина објекта –максимално 6.0 м, а у складу са наменом објеката и прописима. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 

 

Конструктивни систем објекта је скелетни. Носећи елементи су дрвени стубови и 
греде 10 х 10цм. Објекат је фундиран на темељним тракама димензија 60х40цм 
испод темељних зидова од армираног бетона. Кров је прост, кос, нагиба 
17,70°/23,56°, на  дрвеној потконструкцији. 

 

ОБРАДА И МАТЕРИЈАЛИ 

 

Темељни зидови, на делу изнад површине земље, обложени су природним сеченим 

каменом. 

Спољашњи зидови објекта су сендвич зидови од дрвених брвана д=32мм+осб 

плоча+10+осб плоча+иверица/гипс картон плоче, са изолацијом од камене вуне. 
Преградни зидови су сендвич зидови од потконструкције д=8цм, са испуном од 
каменевуне, обложене са једне стране иверицом преко осб плоче а са друге 
гранитном керамиком преко осб плоче. Зидови у објекту су обрађени иверицом и 
гипс картон плочама, а у санитарним чворовима и кухињи су обложени керамичким 
плочицама на  лепку. 

Плато испред куће и улазни трем изводе се као WPC декинг. 

У крову изнад поткровлља планирана је термоизолација, камена вуна 20цм. 

Подови у објекту су обрађени бродским подом, у поткровљу и керамичким 

плочицама, лепљеним на цементи естрих изнад термоизолације, у приземљу. 
Улазна  врата у објекат, као и балконска врата су од пуног дрвета. Унутрашња врата 
су дрвена  дуплошперована. 

Прозори на објекту су од пуног дрвета. 

Кровни покривач је ребрасти лум. Са доње стране кровна конструкција је скривена, 

дрвеном облогом. 

 

 

 Програмски садржај објекта:  
 

Објекат  типа 1  и  типа 1.1 
Приземље 

- Ходник 
- Купатило 
- Кухиња 
- Трпезарија 
- Дневна  соба 

 
Поткровље 

- Галерија 



- ВЦ 
- Соба 1 

- Соба 2 
 
Помоћни  објекат 

- Остава 
 

Архитектонско обликовање: Планинског карактера, у складу са наменом објеката 
положајем и значајем локације. 

 
Урбанистичким пројектом – идејним решењем дата архитектонска форма није строго 
обавезна. 
Планирана је изградња нових планинских кућа аутохтоним материјалима, дрво, 
камен,опека, шиндра уз примену савремених материјала који обезбеђују трајност и 
сигурност  објеката по данашњим принципима грађења. 
Архитектура и обрада ових објеката мора испоштовати аутентичност целе локације 
 
Опремање објекта: - потребним инсталацијама и уређајима у функцији намене. 

 
 
 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Приступ комплексу 
 
Прилаз комплексу је са јужне стране и то преко парцеле  2168  КО Коморани,  на којој је 
изграђен макадамски пут преко кога је туристички комплекс саобраћајно везан за општински 
пут. 
 

Интерне саобраћајнице: 
 

У складу са функцијом обезбеђен је квалитетан приступ и паркирање возила.Омогућен је 
колски приступ апартманима, пешачко колском стазом која чини део уређења локације. 
Овом стазом обезбеђује се приступ и манипулисање противпожарним возилима. 
Паркирање 
 
У оквиру комплекса обезбеђен је паркинг простор за 3 возила за потребе особља  и 

по два  паркинг место за сваку викенд кућу, што укупно износи  11 паркинг  места. 
 

 
РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 
Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија дефинисаних у графичком прилогу 
Регулационо – нивелационо решење. 
Урбанистичким пројектом је уз доњу јужну  границу дефинисана је  нова линија регулације 
која обезбеђује функционисање постојећег општинског пута. 



Грађевинска линија објеката је одређена у односу на интерни пут ширине 5,00 м. Положај 
објеката одређен графичким прилогом ,, План регулације и нивелације” Могућа су 
минимална одступања ако то захтевају услови терена и боља решења. 
Плнирани објекат је постављен у оквиру задатих грађевинских линија. 
Цео комплекс нивелетски је постављен сагласно конфигурацији терена, који је у паду. 

  
 
УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 
 
Уређење целог комплекса усклађено је са наменом и условима терена. Планом нивелације 
углавном је праћена постојећа конфигурација терена. 
Циљ израде урбанистицког пројекта ,према члану 60,61,62 и 63. Закона о планирању и 
изградњи (Сл.гласник РС, број 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/12, 42/2013- одлика УС, 
50/2013-одлука УС, 54/2013, 98/2013-одлука УС, 132/14 и 145/14) и према Правилнику о 
општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл.гласник РС“,бр.22/2015), као 
потреба урбанистичко-архитектонске разраде локације. 
Предмет урбанистицког пројекта је да се за: предметну поврсину утврде услови за 
формирање парцеле, изградњу објеката и уређење простора, 
 
 
Пешачке прилази 
 
Планиране су пешачке стазе које повезују  паркинг  са  објектом.   Стазе могу бити од 
ломљеног  камена , речног камена, калдрме или од другог материјала – према  потреби. 
 
Пешачко колски прилази 
 

Пешачко колски прилаз омогућава колски прилаз апартманима, снабдевање и приступ 
противпожарним возилима.Материјализација овог прилаза је са бетонским плочама у 
складу са уређењем слободних површина комплекса. 
 
Зелене површине 
 
Између објеката формиране су зелене површине које могу бити материјализоване са 
клупама и столовима за одмор. Столове и клупе радити дрвене . 
Површине планиране са засадом четинара или високих лишћара извести по могућству 
преношењем већ подраслих стабала. 
Травнате површине оплеменити засадом високих лишћара или четинара и украсним 
растињемкоје ће се дефинисати пројектном документацијомм, при чему задржати и 
уклопити постојећу  вегетацију.  Планирати и подизати засаде аутохтоних врста у већој мери 
одомаћених. 
Материјализација Паркинга је планирана са растер плочама и травнатим засадом. 
Вегетацију ускладити са подземним и надземним инсталацијама поштујући прописе о 
њиховом међусобном растојању. 

 
 

  



 
ОГРАЂИВАЊЕ 
 

Ограђивање може бити са више врста ограда као :плот од коља, плот од повије део каменог 
зида, ограда од облица и сл. 
У целу поставку улазило би се кроз капију изграђену у складу са амбијентом.  
 

 
УСЛОВИ ПРИКЉУЧИВАЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНЕ ОБЈЕКТЕ ВОДОВОД И 
КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Јавно комунално предузеће ,,Сеоски Водоводи” Месне Заједнице  Амерић, издало је Услове 
број 7/2021 од 15.06.2021.год.  у којима је дефинисано да: 
- На КП бр. КО Коморани на којима је предвиђена изградња објеката туристичке 
намене, на том простору нема изведене водоводне мреже, већ ће инвеститор у сопственој 
режији инвестирати градњу водоводне мреже. Условима је предвиђена изградња 
водомерне кућице са неопходним вентилима испред и иза водомера. Урбанистичким 
пројектом предвиђена је локација за изградњу базена за воду запремине 9м3,у горњем делу 
у комплекса, чиме би се регулисало континуирано снабдевање водом, поменутог комплекса 
насеља.Снабдевање водом објеката и комплекса предвиђено је из постојећег бунара или 
допремањем цистерне на локацији. 
- Обзиром да нема изграђене канализационе мреже не постоје услови за 
канализациони прикључак, па је неопходна изградња прописане 

водонепропусне септичке  јаме у оквиру парцеле. 
 
Канализациона мреза је предвиђена дуж парцеле са  источне  стране  пацеле  поред ограде, 
како јеприказано у графичкој  документацији цевима пречника Ø 200 мм, са прикључцима од 
објеката до септичке јаме. 
 
 
Снабдевање водом 
 
При изради пројектне документације доказати да је из водоводног  система могуће 
обезбедити  воде  у  потребној  количиниза потрбе  комплекса, или  снабдевање водом 
објеката и комплекса предвидети  из новоикопаног  бунара или допремањем цистерне на 
локацији, и  обезбедити   воду  у потребној количини. Такође да је обезбеђен и потребан 
квалитет воде у складу са чл. 75 Закона о  водама (,,Сл.гласник РС,, бр. 30/10). 
  
 

 
  
Отпадне воде 
 
 
Санитарно – фекалне отпадне воде одводе се у водонепропусну септичку јаму. 

Атмосферске отпадне воде са кровова, паркинга и платоа одводе се у зелене површине 
 



 
Електроенергетика: 
 

У складу са Претходним условима ЕПС Дистрибуције, број 8.У.1.1.0-Д-10.09.104797/3-2021 од 
22.09.2021. године..потребно је извести радове према техничким условима И прописима 
према издатим условима. 
 
Телекомуникација: 

 
За потребе будућих капацитета планирати прикључак и мрежу у свему према условиме 
Телекома Србије. 

 

10. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ И ОЧУВАЊА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

У циљу прилагођавања просторног решења потребама заштите од елементарних 
непогода 

(земљотреса, пожара, поплава), као и заштити животне средине, планирану 
изградњу спровести уз 

примену одговарајућих просторних и грађевинско-техничких решења, у складу са 
законском 

регулативом из тих области. 
 
 
ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 
 
Заштита од елементарних непогода регулисана је Законом о заштити од елементарних и 
другихвећих непогода (Сл. гл. СРС бр. 20/77). 

 
ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 
 

Приликом пројектовања, извођења радова и избору материјала водити рачуна о њиховој 
отпорности са аспекта техничке и против пожарне заштите. Ради заштите од пожара сва 
изградња и уређење мора бити реализована према одговарајућим техничким 
противпожарним прописима, стандардима и нормативима.Урбанистичким пројектом 
обезбеђени су приступни путеви и прилази за ватрогасна возила до свих објеката. 
 
У току пројектовања и извођења радова придржавати се у свему: 
 

- Закона о заштити од пожара (,,Сл. Гласник РС,, бр. 111/09 и 20/15) 
- Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене 
платое заватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара (,,Сл. Лист СРЈ,, 
бр. 81/1995) 
- Правилника о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона  

(,, Сл.Лист  СФРЈ,, бр. 53/88, 54/88 и 28/95) 
- Правилника о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара 

( Сл.лист СФРЈ 30/91). 
- Правилника о техничким нормативима за стабилне инсталације за дојаву пожара 



(,,Сл. Лист СРЈ,, бр. 87/1993) 
 
- Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења ( ,,Сл. лист СРЈ,,11/96) и других који регулишу ову област 
 
 
 ЗАШТИТА ОД ЗЕМЉОТРЕСА 
 
У циљу заштите од земљотреса, у грађевинарству се данас примењују 4 правилника о 
сеизмичним дејствима на конструкције: 
1. Правилник о привременим техничким прописима за грађење у сеизмичким 
подручјима  (Сл.лист СФРЈ 39/87) - не важи за објекте високоградње. 
2. Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичкимподручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90) 
3. Правилник о техничким нормативима за санацију, ојачање и реконструкцију објеката 
високоградње оштећених земљотресом и за реконструкцију и ревитализацију објеката 
високоградње (Сл. лист СФРЈ 52/85). 
4. Правилник о техничким нормативима за пројектовање и прорачун инжињерских 

објеката усеизмичким подручјима (1986.) нацрт.  
 
 
САКУПЉАЊЕ И ОДНОШЕЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
 
Обавезно је организовање сакупљања смећа и одвожења на одређену депонију.Положај 
контејнера и канти са отпадом и уређење за то планираног простора дефинисати пројектима 
уређења. 
 

 
ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 
Уколико се у току радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке 
предмете,извођач радова је обавезан да о томе обавести Завод за заштиту споменика 
културе и предузме мере да се налаз не уништи и не оштети, а да се сачува на месту и у 
положајуу коме је откривен. 
 
  
ЗАШТИТА ПРИРОДЕ 
 
Формирање комплекса и изградња објеката у њему заснована је на очувању и афирмацији 
карактеристичних природних елемената у слици предела, односно 
видика. Предметно подручје не налази се унутар заштићеног природног добра за које  је 
спроведен или покренут поступак заштите, не налази се у просторном обухвату  еколошких 
мрежа, нити у простору евидентираних природних добара.Инвеститор је у обавези да о 
евентуалном налазу геолошких или палеонтолошких  докумената ( фосили, минерали, 
кристали) која би могла представљати заштићенуприродну вредност , обавести 
Министарство пољопривреде и заштите животне средине,у року од осам дана од 
проналаска уз предузимање мера заштите од уништења,оштећења или крађе до доласка 



овлашћеног лица, у складу са Законом о заштити природе. 
 
 

11. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПРОЈЕКТА 
 
Овај урбанистички пројекат представља основ за издавање локацијских услова у складу са 
чланом 57.Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр.72/09, 81/09-испр., 
64/10-одлука УС,24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 
145/14 и 83/18). 
Урбанистички пројекат усваја и оверава надлежни општински орган у складу са Законом. 
Локацијске услове издаје надлежни општински орган у складу са одредбама овог 
Урбанистичког пројекта 
Услови изградње и регулације се дефинишу за објекте, односно простор предвиђен за 
уређење на грађевинској парцели. 
 
 

 
 

Одговорни урбаниста: :                      
Милановић Светлана,дипл.инж.арх  

број лиценце: 200 1247 10  

 

        

                                                     
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 



 
 
 

 
Б. ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
 
  

 
1. Регулационо нивелационо решење локације 

 
2. Саобраћај са комуналном инфраструктуром 
 

3. Идејна архитектонска решења 
 

4. Парцелација са аналитичким тачкама 
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∑

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ БРУТО ПОВРШИНА СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА:
ОБЈЕКАТ површина по СРПС-у површина по ПДР-у

Objekat  2 - tip 1.1
Objekat  3 - tip1

УКУПНО

71,65 m²
71,65 m²

301,60 m²

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ
ДОЗВОЉЕНО ОСТВАРЕНО

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ
(1)   301.60 m²

-
(1)   301.60 m²

(40%)   171.00 m²

ОСТВАРЕНИ СТЕПЕН ОЗЕЛЕЊАВАЊА ПАРЦЕЛЕ:

ПАРТЕР
МИНИМАЛНИ СТЕПЕН ОЗЕЛЕЊАВАЊА

25%

НИВО ОСТВАРЕНИ СТЕПЕН ОЗЕЛЕЊАВАЊА

75%

∑ Надземне етаже
   0.00 m²Подземне етаже∑

301,60 m²

Objekat  4 - tip 1 71,65 m²
Objekat  5 - pomoćni 15,00 m²

Objekat  1 - tip 1 71.65 m² 0.00 m²

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ

ПРЕГЛЕД ПЛАНОМ ДОЗВОЉЕНИХ И ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПОКАЗАТЕЉА:

71,65 m²
71,65 m²

301,60 m²

   0.00 m²
301,60 m²

71,65 m²
15,00 m²

71.65 m²

1
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··•············································-·························· "····················· ········· ....... ......... .... ... ... ............................... .. .. ................... ....... ............... ...... .. ........... .. .. ........ . 
6poj Aena: 

BpCTa 3eMlbMWTa: 

KynyYpa: 

noepwMHa m2 : 

1 
nO/bOnP1!1BPE,QHO 3EMJb1,1WTE 

nAWt-bAK 5. KJlACE 
4992 ............................................ ·-·······················--··--·--····--··--.. ···················· --··--······ .. · .. ........................................................... ..................................................... ....................................... .......................... . 

HMao1.1M npaea Ha nap1.1en111 - 6 nMCT 
... ... ............................... .. ................ ........................................ ........... ........ ...................... ......... .... ....................... .. ........ ... ...................... ............ ..... .. ... ..... ..... ... ...... ..... ............... ........ .... ...... .... ............ 
Ha3Me: 

AApeca: 

MaTMlfHM 6poj nM1.1a: 

Bpaa npaea: 

06nMK CBOjMHe: 

YAeo: 

TepeTM Ha nap1.1enM - r nMCT 

*** HeMa Tepera *** 
HanoMeHa (TepeT nap1.1ena) 

BLUE LLAMA DOO KOMARANI 
KOMAPAHl,1, nPO6PAO 9 
0000021701351 
CBOJMHA 
nP1!1BATHA 

1/1 

....... .. .......................... .................................................................. .. ........... ....... .... ... .............. .................... ....... ..... .... .. ... ........ ................... .......... ...... ... ....... .................... ...... .. ........ .. .. ... ........... ... ... .. .... .... 
*** HeMa HanoMeHe *** 
* l!13B0A H3 6a3e noAaTaKa KaTacrpa HenoKpeTH0CTH. 

HAnOMEHA: CXOAHO lfnaHy 18. 3aKOHa o peny6nMlfKMM aAMMHMCTpaTMBHMM TaKcaMa 111 'lnaHy 6. 
YpeA6e O ycnOBMMa M3AaBatt.a M3BOAa M3 nMCTa HenoKpeTHOCTM M nMCTa BOAa M3 rKHC-a, 6e3 
HaKHaAe ce M3Aaje M3BOA M3 nMCTa HenoKpeTHOCTM: opraHMMa, opraH111:sa1.,1MjaMa M MHCTIIITYLIMjaMa 
Peny6nMKe Cp6111je, ayYOHOMHMX noKpajMHa, OAHOCHO JeAMHMl.la noKanHe caMoynpaee, 
opraHM3aL1111jaMa o6aBe3HOr COl,IMjanHor oc111rypatt.a, yCTaHOBaMa OCHOBaHMX OA CTpaHe Peny6mtKe 
Cp6Mje, ayYOHOMHMX noKpajMHa, OAHOCHO jeAMHML.18 noKanHe caMoynpaee, '-'PKBaMa M eepCKMM 
3ajeAHML1aMa, l.lpaeHOM KPCTY Cp6111je, AMnnoMaTCKO-KOH3ynapHMM npeACTaBHMWTBIIIMa CTpaHMX 
AP>Kaea, noA ycnOBOM y3ajaMHOCTM, jaBHMM 6ene>KHMLIMMa " reOAeTCKMM opr_!~tl3t l.lMjaMa, Ill IIICTIII 
ce AHrMTanHo npey3MMajy npeKo cepeMCHe MarMCTpane AP>KBBHMX opraH, ¢.Siqp,J>'~KHX 
cepa111ca Pr3-a. -., . :J;i B"Ga,l'il (,, 

JI\ ,r,,...,_,.,. " :.t:' 

Or:agan N edovic 
·, ~·~\(). 1.1-.02.2022 08:271 

O.QWT8Mn8HM nJ:)MM8p8K 0pl•ffMH8JlH0r ~JleKTp0HCK0r '~a ~,. _ _. -., ' 
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar1NepokretnostPropert1es.aspx?nepID-~ ~P ... 25/02/2022 



PEllYSJll1KA CPOOA 
PEI1YBllWW1 IBQUETCI<J1 31\00,[\ 
CJIYJlfA 3.1\ KATACTAP HE!la<Ffil'Hcx:rn fl'.JPA BAroll 
Bp. 952-02-1-144-2552/2021 
11.02.2022. ron. 
HCeA PAIUll 

PEnY6JllllKA CP6111JA 
PenyOnHYKH reOABTCKI-! JaBOA 
6yneeap eojeoAe Mi,,wi,,lia 6p. 39 
11 000 6eorpaA 
AaryM: 2/21/2022 3:05:03 PM 

PEI1YBllWW1 IBQilETCl<J1 31\00,[\ - CJIYJifA 3.1\ KATACTAP HEil~ fl'.JPA BAroll, Ha OCHOBY [lpallWllMka O YJiYl'llallllfM ypel'_)ei,y H 
CHCTeM'i'OOal.l),rjH paoHHX MeCTa y Peny6nwlka.! reoneTC!ca.! 3aBOnY, 6p:lj 110-7/2020 on naHa 10.10.2020.ro,lll,1He, noc-rynajyliH no c.nyA<tieHoj 
IJY)l<Hocrn, Ha OCHOBY tJna.Ha 16. 3akoHa o nocrynky ym1ca y kaTaCTap HenokpeTHoc™ H sonosa ("Cny)loeH11 rnaCHl1k PC", (p. 41/18, 95/18, 
31/19 t1 15/20) t11ID3.Ha 136. eras 1. t1 YJlaHa 140. 3akoHa o Ollllfl'eM yni:BBHCt.! nocrynky ("Cny)loeH11 rnaCHl1k PC", 6p:lj 18/16) noHOCH 

PEIDElbE 

1. nosaoAaBa ce npoao~e~e npoMeHe y OasH no~aTaka kaTacTpa HenokpeTHOCTH: 

- )lo3BOJ!x3.Ba ce y KO K<W\PAIM neooa kaTacrapckl1x napuena np,ika3aHl1x y A-JMCTY 11 TO: 

/lOCa.mllH:e CTaite : 
. JlHCT HenOkpeTHOCTl1: 393 
. BnaCHl1ka MS:21701351 BIDE Lil>WI IXXl KCMl\RANI, K<W\Pl\lM nPOBP.IP 9 ca nenCt.1 nocena 1/1, 

kaT.napuena 999/8, illlJJIIAK 5.knace, noBpI1,1H,3 617M 

Tako na HOBO CTaite rnaCH: 
JlHCT HenOkpeTHOCTH: 393 
BnaCHl1ka MS:21701351 BlllE Lil>W\ IXX) KCMl\RANI, K<W\Pl\lM IIPOEP,IP 9 ca nena.! nocena 1/1, 
kaT.napuena 999/9, illlJJIIAK 5.knace, noB[lll1Ha 17DM2 
kaT.napuena 999/10, illlJJIIAK 5.knace, noBp!J1Ha 4992M2 
kaT.napuena 999/11, illlJJIIAK 5.knace, nosprMHa 1007M2 

2 • - YITHc y kaTacrap HenokpeTHOCTH H3 craaa 1. ooor nt1cno3ffl.1Ba H:3Bp!EH j e naHCN noHCll8!:a ooor peuaia. 

3. - J!Hue H3 CTaBa 1. nHCn031'Mla ooor palBb3 je ocncfx)t}ello ruiahaH:a Peny6nwlke anMHHCTpaTHBHe Takce 3a 3aXTeB. 

4. - CfuBe3yje ce BllJE Lil>W\ KCl-11\RANI H3 Hose Bap:ru,1, KoopaH11 na y poky on 10 naHa on naHa nocTaBlh31b3. osor peuaia, ynnaTH 
a.aMHl1C'lpaTHBHY Takcy 3a rrpy!@li€ yceyra PI'3-a y H:3Hocy on 5950 . 00 nHHapa Ha paqyH 6YI,JeTa Perry6nl,1ke Qxx,rje. 

5. - BlllE LIJlMl\ KCMl\RANI H3 Hose Bap:ru,11 KoopaH11 ,eyJraH j e na y poky on 10 naHa on naHa nOCTaBllalb3. ooor pel!El!x'l, non llp:'lll01 
nµ1HY)l)le HallJJaTe, yrrnaTH Peny6nwJky anMHHCTpaTHBHY Takcy y ykyrrHCt.1 H:3Hocy on 5950. 00 nHHapa Ha paqyH 6YI,JeTa Perryfu,1ke Qxx,rje 
6p:lj 840-742221843-57 t-nnen 97 no311B Ha 6p:lj 840744060018428530. 

OOpas.no,ice:e:,e 

PEI1YBllWW1 IBO,!l.El'OOI 3.1\BJ)l - CJIYJlfA 3.1\ KATACTAP HE!l<fillE:I'HCCrn fl'.JPA BAroll nocryrrajyliH no CJJy!l{:eHoj IJY)l<HOCTH, a Ha OCHOBY 
nocTa.BJJeHor ena6cpa.Ta reoneTckHx pa.nosa kojv1 je H:3Bp1£10 reoneTCkv1 6Hpo EojHl'l rrpeM=P H3 IJµ,16:lja v1 nOTBpne 6p:lj 353-3/2022-10 on 
14.01.2022. ronHHe Orum1Hcke YllfBBe Hosa Bapa11, OneJ!ffia 3a npocropHo rinaHHpaHe, cTai-6:He nocnose, yf{ia.Hl13aM v1 rpabeBHHapcroo noHe.na 
je p:llffie 3a neooy Ha HenokpeTHOC'IJ1Ml. HaBeneHHM y CTaBy 1. nHCil03J.1Tl1Ba ooor peuaia. 

Ha OCHOBY IID3.Ha 57. CTaB 4. 3akoHa o nocryrrky ym1ca y kaTacrap HenokpeTHOCTH 11 sonosa ( "CnyJ!oeHl1 rnaCH11k PC", (p. 41/18, 95/18, 
31/19 v1 15/20), a no crrposeneHa.1 nocryrrky yrspbeHo je na cy HClfylleHl1 ycnoBH H3 IID3.Ha 84, 85, 86, 87, v1 88 3akoHa o ,!lp)l<ilBHCN npe,,iepy 
v1 kaTaCTPY ("CnyJ!oeHl1 rnacHl1k PC", (p. 72/09, 18/10, 65/13, 15/15-YC, 96/15, 47 /17-ayTeH'IWlHO TyM:itieie, 113/17, 27/18, 41/18 v1 9/20), 
na j e OJlJIYlleHO kao Y nHCil031'rnBY OBOr OOiab3, UAl..llr8Mn8HIII np111MepaK oplllrlllH8JlHOr eneKTpOHCKOr AOK}'MeHTa 



)lorn,ica.1 ~kor reoneTCkor 3aBODil Cekrop3 3il Ha.imp H koH'JllOilY 03 qxij 951-887/2020 on 23.06.2020.ro.l»ie Ha CCHOBY Onnyke 
llMpekropa ~kor reonerckor 3aBOil3 o npecraHky k~ aHaJ10M1X kaTacrapcki1x nnaHOBa, y c~ ca Ynyrcrll(l,j 3il OJllf<!BaHe H 

yttanpet)et,: kBan.ITeTa nODilTaka JlrITT,1TanHOr kaTacrapckor nnaHa, Hacranor ,!Wffla.JJ13allJ,rjet,! aHaJJOl'Hl1X kaTacrapcki1x nnaHoea H 
Ilp:)Ue.eyp:l,!-iweBl111 011P3anaHocr 03:95-254/2019 Oll 31.12.2019.ro.l»ie, 11 y c~ ca <mall™ 96. eras 6. [la~ o kaTacrapckcM 
npei.epy, dSHOBH kaTacrp, 11 reonerck.t.l P3JlOBIM3 y o~ kaTacrp, HenokpeTHoclli, Celcrql 3il HaJl'3ql 11 koH'JllOilY PaJB!e,l 03 ('.p)j 
951-789/2020 on 12.02.2022.ro.l]f1He 113Bp!H) je 3akn,ytla8al!e 11 npena3ilk y peiM,! o~ ca.zp0ja 6a3e nOJJilTaka ,!VI[] 3il KO Ka.ep,HH, 
Ofl!IMid Hoea Ba]Xlll urro je msem ,oo pa31Mke y OOB(lll,iHH kaTacrapcki1x nap.iere. 

o::nctiot)eiio nnatlailx3 ~e a,IM,1H11CTP3T11BHe Takce 3il 3ilXTeB CXO/lHO <maJ!Y Ta1.1ka 3akoHa o 
a,!?MHl1C'lpa'l"l1BIH,I TakcaM! ("Cey,i(eHH rraOO!k FC", qxij 43/03, 51/0h!cnp., 61/05,5/09, 54/09, 50/11, 70/11-yckrat}ei!ll .l»i,11311,, 
55/12-ycknal),HH .l»i,11311., 93/12, 47 /13-ycknat)eiill .l»i,11311., 65/13-JJP,3ilkoH, 57 /14-yckrat)eiil1 .l»i,11311., 45/15-ycknat)eiill .l»i,11311., 
83/15, 112/15, 50/16-ycknal),HH .l»i,11311, 1 61/17-yckJBt)eiill .l»i,1131!, 1 113/17, 3/18-11cnp., 50/18-ycknal),HH .l»i,11311, 1 95/18, 38/19, 
86/19, 90/19, 98/20-ycknat)eiill )lf1H,1131!, I 144/20 11 62/21), 

ls!01Ha a,!?MHl1C'lpa'OOllle Takce 3il npyiraie ycnyra Pr.3-a y 11311ocy on 5950.00 ,ij1Hapa YTB!)l),Ha je CXO/lHO Taµ$™ qxijy 
2156. eras 5. 3akoHa o ~kl-t.! a.IM1H11CTP3T11BHl-t-l TakcaM! ("Cey)toeH,! rraOO!k K:", qxij 43/03, 51/03-11cnp., 61/05, 5/09, 54/09, 
50/11, 70/11-ycknat)eiill .l»i,IGl,, 55/12-ycknal),HH .l»i,11311,, 93/12, 47/13-ycknat)eiill .l»i,11311., 65/13-JJP,3ilkOH, 57/14-ycknat)eiill 
JlWl.11311., 45/15-ycknat)eiill JlWl.lGl., 83/15, 112/15, 50/16-ycknat)eiill JlWl,11311., 61/17-ycknat)eiill JlWl,11311., 113/17, 3/18-11cnp., 
50/18-ycknaly,HH JlWl ,vl3H., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20-ycknal),HH .l»i,11311., 144/20 H 62/21). 

Yf1YfCTB'.) o ITPABIDI C~: I1poTl1B oBOr f€!lE!lil ,llO!lyllll'eHd je ll3JDa Pe~k™ reoneTCkcM 3aBOJlY y BeoI?3JlY y poky on 8 Il3Hd on 
DilHa ,!KlCTaBJb3llil OBO!' p€llBlil. 

)'(aJf)a ce OO/lHOCl1 ~™ reoneTCk0"1 3ilBO.DY y Seorpany npeko CJM!I.BE 3ll. KATPCI'AP HEl1Cl<E£THOCTl1 fDB!\ lll\roll Henoqie,DHO lllOeiO 
11m1 yCMeHo Ha 3ilffi,IOO!k 11m1 lll3.Jle npencpy1.1eHo rJY'l'€M l1Clllre ca nnaheHCM il,Il,J11MCTP3T11BH0"1 Takca.! y 113Hocy on 490.00 n,1Hapa Ha~ patJYH 
6YI,IeTa Peny61Mke q:t.aje qxij 840-742221843-57 M:Jwi 97 ITo31B Ha qxij 840744060018428530 nc Taµ$0"1 qxijy 6. 3akOHa o 
~TllBHlt,! TakcaM! ("Cey,i{eHH rraOO!k K:", qxij 43/03, 51/03-11cnp., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-ycknat)eiill .l»i,vl3H., 
55/12-ycknal),HH JlWl,11311., 93/12, 47 /13-ycknat)eiill JlWl,11311., 65/13-JJP.3ilkoH, 57 /14-yckrat)eiill ,llf1H.vl3H., 45/15-ycknat)eiill .l»i,11311., 
83/15, 112/15, 50/16-yckJBt)eiill JlWi,vl'3H, 1 61/17-ycknaly,HH JlWl.11311., 113/17, 3/18-11cnp., 50/18-ycknat)eiill ll)111,vl3H. 1 95/18, 38/19, 
86/19, 90/19, 98/2Q-yckJJat)eiill llJ111,,13H, 1 144/20 H 62/21) • 

)loCTaBHTH: 
1. BliJE LlJlMll. IXXl KCM\Rl1NI, K(Ml\PAH11, llKBP,LP 9 
2 . APXl,1Bvl 

(M.IT.) 

Sonja Cirkovic 
OBnautla!o .rnue 

21.2.2022 15:03: t---------



 

Република Србија 

Републички геодетски завод 
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* Број листа непокретности: 393 
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Подаци катастра непокретности 

Подаци о непокретности 3b13f492-7e51-433c-8172-3cd0a9630014 

Матични број општине:  70866 

Општина:  НОВА ВАРОШ 

Матични број катастарске општине:  730335 

Катастарска општина:  КОМАРАНИ 

Датум ажурности:  25.10.2021. 13:50 

Служба:  НОВА ВАРОШ 

1. Подаци о парцели - А лист 

Потес / Улица:  ПОЉЕ 

Број парцеле:  999 

Подброј парцеле:  8 

Површина m²:  6170 

Број листа непокретности:  393 

Подаци о делу парцеле   

Број дела:  1 

Врста земљишта:  ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ 

Култура:  ПАШЊАК 5. КЛАСЕ 

Површина m²:  6170 

Имаоци права на парцели - Б лист   

Назив: ВLUЕ LLАМА DОО КОМАRАNI 

Лице уписано са матичним бројем: ДА 

Врста права: СВОЈИНА 

Облик својине: ПРИВАТНА 

Удео: 1/1 

Терети на парцели - Г лист   

*** Нема терета *** 

Забележба парцеле   

*** Нема забележбе *** 

* Извод из базе података катастра непокретности. 

 

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SWlQKQi8RdI1PdWeCvR9YQ==#top
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SWlQKQi8RdI1PdWeCvR9YQ==#top
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