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1.2.  САДРЖАЈ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. Насловна страна  

2. Садржај урбанистичког пројекта 

3. 
Решење о регистрацији фирме  
Лиценца 
Решење о одређивању одговорног урбанисте 

4. Изјава одговорног урбанисте 

5. 

Текстуална документација-Општи део 
1.Повод и циљ израде пројекта 
2.Правни и плански основ за израду Пројекта 

       3.Извод из Просторног плана општине Нове Вароши 
       4. Граница и обухват Урбанистичког пројекта 

6. 

Текстуална документација-Планирано решење 
1) Услови изградње и уређења простора  
2) Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености и индекс заузетости, 

спратност / висина/,  проценат зелених површина ); 
3) Регулационо решење; 
4) Начин прикључења на инфраструктурну мрежу; 
5) Инжењерскогеолошки услови; 
6) Мере заштите животне средине; 
7) Мере заштите непокретних културних и природних добара; 
8)Мера заштите од пожара и остале мере заштите 
9) Технички опис објеката , фазност изградње. 
10)Кратак табеларни преглед локације 
11.)Смернице за спровођење урбанистичког пројекта 

 

7. 

Графичка документација 
       1.Граница обухвата Урбанистичког пројекта 

2.План препарцелације 
3.План намене и изградње3 

       4.План инфраструктуре 
        5.План спољног уређења 
       5.Идејно решење објекта 

8. 

Остали прилози 
1.Информација о локацији 
2.Услови имаоца јавних овлашћења/ЕД,Комунално,Телеком,/ 

       3.Оригинал катастарско – топографски план 
       4.Лист непокретности 
 

  

 
 

 

 

 

 

 

 



  
3.      РЕШЕЊЕ  О  ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

На основу члана 60-63 Закона о планирању и изградњи (''Службенигласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 , 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 , 145/14 , 145/2014 , 83/2018, 31/2019, 37/2019- 
др.закон, 9/2020,52/2021 и 62/2023)  и  одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докуменaта просторног и   урбанистичког планирања (“Службени 
гласник РС”, бр. 64/2019.) као: 

 
О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

              за израду  урбанистичког пројекта  за   изградњу  стамбеног објекта за повремени  
              боравак на кат.парцели 747/4 К.О.Дрмановићи ,  
               именује се : 
                                    Едина Агинчић, дипл.инж.арх   број лиценце 200 1088 08 

Именована испуњава услове из члана 38 Закона о планирању и изградњи (Сл.Гласник 
РС бр. 72/2009, 81/2009 –исправ., 64/2010 - одлука US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014 , 83/2018, 
31/2019, 37/2019 , 9/2020, 52/2021 и 62/2023) 

     
 
                            
 
             Пројектант:                                        Агенција за пројектовање ,инжењеринг и  
                                                                          консалтинг  ДИНА ПРОЈЕКТ , Пријепоље 
                               
             Одговорно лице/заступник:       Едина Агинчић, дипл.инж.арх. 
              Печат:                        Потпис: 
 
 

                                               
 
 
 
 
 
 
 
           Број техничке документације: 08/24 
           Место и датум: Пријепоље,  јул  2024 године 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  
4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
Одговорни урбаниста Урбанистичког пројекта за  изградњу стамбеног објекта за 
повремени боравак на кат. парцели 747/4 ,уписана у листу непокретности бр.680 К.О. 
Дрмановићи 
 
 

Едина М. Агинчић, дипл.инж.арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области урбанизма, изградње објеката и према 
правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке 
за испуњење основних захтева за парцелу и објекат и да је пројекат израђен у 
складу са мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
Одговорни урбаниста : Едина М. Агинчић, дипл.инж.арх. 

 
 
Број лиценце: 200 1088 08 
 
  
Печат: Потпис: 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 08/24 
Место и датум: Пријепоље ,јул 2024. године 
 

 
 
 
 



  
5.ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА-Opšti deo 

 
Уз Урбанистички пројекат за    изградњу стамбеног објекта за повремени боравак на 
кат.парцели 747/4 К.О.Дрмановићи    
 
 
5.1.ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА 
 

Повод за израду овог пројекта је захтев инвеститора да изгради стамбени објекат за 
повремени боравак на кат. парцели број 747/4, која је изван граница грађевинског подручја  
насеља Дрмановићи а на локацији која је обухваћена Просторним планом општине Нова 
Варош. У складу са условима из Просторног плана општине Нова  Варош, за предметну зону 
правила уређења, грађења као и Идејно решење објекта,  утврђују се израдом Урбанистичког 
пројекта . 

Циљ израде пројекта је дефинисање правила  нивелације и регулације за кат. парцелу број 
747/4 КО Дрмановићи као и стварање предуслова за добијање локацијских услова  и 
грађевинске дозволе за изградњу планираног објекта, у складу са важећом просторно-планском 
документацијом и правилима уређења, грађења и заштите простора. 

 
5.2.ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 
Правни и плански основ за израду „Урбанистичког пројекта за   изградњу стамбеног објекта 
за повремени боравак -викенд куће  у потезу званом Велики крш, на кат.парцели број  
747/4, КО Дрмановићи садржан је у : 

 
1. Члан 60, 61 и 62. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014 , 
83/2018,31/2019,37/2019 , 9/2020 ,52/2021 и 62/2023) 

2. Члан 76. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 64/2019) 

3. Правилника о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу (Службени 
гласник РС", бр. 22/2015) 

4. Просторни план општине  Нова Варош (Службени лист општине Нова Варош број 
1/2012) 

 
Условљеност из планских докумената 
 

Ова локација је обухваћена Просторним планом општине Нова Варош којим се дефинише 
план намене површина, регулација саобраћаја и примарне мреже инфраструктуре, као и 
правила коришћења и уређења земљишта, као и правила грађења. 

У Шематском приказу  уређења насеља Дрмановићи парцела 747/4 се налази изван 
граница грађевинског подручја по намени пољопривредно земљиште и у оквиру је III зоне 
санитарне  заштите  вода. 
         Предметна локација се у Просторном плану налази у непосредном окружењу 
грађевинског подручја насеља Дрмановићи у коме су концентрисане функције: школство, 
привреда, саобраћај као и становање. Локација се налази са североисточне стране 
општинског пута у Дрмановићима –Ђачка улица која почиње од државног пута за Сјеницу , 
према школи у Дрмановићима.  Са исте стране локације у појасу регулације општинског пута 
планирана је бициклистичка стаза  уз коловоз једнострано вођена , ширине 2,5м за оба смера и 
заштитна трака ширине 0,75м уз општински пут.  
Граница пројекта одређена је границом кат. парцеле бр.747/4 КО Дрмановићи, којe су по 
начину коришћења пољопривредно земљиште-пашњак 3.класе, површине 603 м2. 
          
 
 
 
 



  
5.3.ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА  ОПШТИНЕ НОВА ВАРОШ 

ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ 
 
Пољопривредно земљиште се састоји од површина намењених пољопривредној  производњи: 
оранице, баште, воћњаци, виногради, ливаде, пашњаци, плантаже, расадници, стакленици и 
пластеници, рибњаци, вишегодишњи засади и сл. 
 
На пољопривредном земљишту је могућа изградња само под одређеним условима:  
 На пољопривредном земљишту на коме је завршена комасација могућа је изградња само 

објеката инфраструктуре уз поштовање чл. 31-37 Закона о пољопривредном земљишту; 
 За изградњу објеката инфраструктуре и објеката за производњу у функцији 

пољопривредне производње и прераде са листе 1 Уредбе о утврђивању Листе пројеката 
за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена 
утицаја на животну средину ("Службени гласник РС" бр. 114/2008) претварање 
пољопривредног земљишта у грађевинско земљиште је могуће само израдом Плана 
детаљне регулације 

 За изградњу објеката у функцији пољопривредне производње, чувања, прераде и 
пласмана пољопривредних производа: магацини репроматеријала (семе, вештачка 
ђубрива, саднице и сл.), објекти за смештај пољопривредне механизације, објекти за 
производњу воћа и поврћа у затвореном простору (стакленици, пластеници), објекти за 
производњу гљива, рибњаци, сушаре за воће и поврће, хладњаче, објекти за финалну 
прераду пољопривредних производа и објекти намењени за интензиван узгој стоке и 
перади (фарме, кланице и сл.) дозвољена је изградња без промене намене 
пољопривредног земљишта у складу са чл.26 Закона о пољопривредном земљишту 
(„Сл.гл. РС број 62/06, 65/08 и 41/09); 

 За изградњу на површини до 0,5 ha пољопривредног земљишта обавезна је израда 
Урбанистичког пројекта у складу са чланом 60.-63. Закона о планирању и изградњи;  

 За потребну површину грађевинског земљишта од 0,5 – 5,0 ha промена намене 
пољопривредног у грађевинско могућа је само израдом Плана детаљне регулације; 

 У случају формирања зона повременог становања (викенд становања), зона се не може 
формирати за мање од десет објеката и за њу је обавезна израда Плана детаљне 
регулације; 

 Стамбени објекти пољопривредног домаћинства ван граћевинског подручја (шеме 
насеља) могу да се граде по предходној изради Урбанистичког пројекта; 

 Објекти за повремено становање ван грађевинског подручја могу се градити по 
предходно израђеном Урбанистичком пројекту уз услов да имају приступ на 
саобраћајницу и обезбеђену инфрастуктуру; 

 Изградња мреже и објеката инфраструктуре као и објеката у функцији објеката 
инфаструктуре је дозвољена у коридорима саобраћајница уз сагласност надлежног 
предузећа за путеве 

 Објекти туристичких и пратећих садржаја на парцелама непосредно наслоњеним на 
саобраћајницу, површине максимално до 0,5 ha, са решеним приступом на јавну 
саобраћајну површину, израдом Урбанистичког пројекта. Становање је дозвољено само 
као пратећа намена, за властите потребе, уз основну намену на парцели са површином 
габарита стамбеног објекта, или дела, до 10% од укупно дозвољеног индекса заузетости 
на парцели. 

 Стамбени објекти у функцији пољопривредне производње, изван грађевинског подручја, 
могу се градити само за властите потребе у функцији обављања пољопривредне 
делатности. 

 Без промене намене пољопривредног земљишта, дозвољена је изградња или 
реконструкција породичног стамбеног објекта пољопривредног домаћинства или у 
случају природног раздвајања пољопривредног домаћинства највише до 200 m2 
стамбеног простора.  
 

o Урбанистички параметри 
Дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле је: 
 за производне пољопривредне комплексе максимално 30% 
 за туристичко-услужне намене максимално 40% 
 за објекте повременог становања максимално 20% 



  
 за рурално становање (пољопривредна домаћинства) по ободу грађевинског подручја по 

правилима датим у урбанистичком плану за зону становања на коју се парцела 
непосредно наслања. 

 
Монтажно-демонтажни објекти (стакленици, пластеници, кошеви, настрешнице и сл.) се не 
обрачунавају индексом заузетости. 
Дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле је: 
 за производне комплексе максимално 0,6 
 за туристичко - услужне намене максимално 1 
 за објекте повременог становања максимално 0,3 
       за рурално становање (пољопривредна домаћинства) по ободу грађевинског     подручја 

по правилима датим у урбанистичком плану за зону становања на коју  се парцела 
непосредно наслања 

Дозвољена спратност објеката je: 
 за производне објекте у складу са производним процесом 
 за туристичко-услужне садржаје максимална спратност је П+2+Пк 
 за објекте повременог становања максимална спратност је П+Пк 
 за објекте руралног становања максимална спратност је П+1+Пк 
 
Положај објекта и позиционирање производног комплекса 
Минимална заштитна растојања која се морају испоштовати при формирању нових 
производних комплекса или објеката за пољопривредну производњу су: 
 од насељеног места – грађевинског подручја 500,0 m', у случају интензивнијег 

коришћења хемикалија-пестицида не мање од 800,0 m' 
 од водотокова 100,0 m' 
 од државних путева 200,0 m' 
Минимална заштитна одстојања између границе комплекса сточне фарме и објеката у 
суседству су: 
 од стамбених зграда, државних путева, као и речних токова – 200,0 m'  
 од изворишта водоснабдевања - 800,0 m'.  
Наведена растојања могу бити и већа ако то покаже процена утицаја на животну средину за 
фарме са преко 500 условних грла. 
Минимални капацитет основне производње уз који може да се одобри изградња објекта 
примарне дораде или прераде (кланица, хладњача, и сл.) износи 100 условних грла. 
o Растојање од границе парцеле  

Најмање дозвољено растојање основног габарита (без испада) објекта и линије суседне 

грађевинске парцеле је за: 

 слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне орјентације 1,5 m 
 слободностојеће објекте на делу бочног дворишта јужне орјентације 2,5 m 
 двојне објекте на бочном делу дворишта 4,0 m 
 пословне објекте на бочном делу дворишта  5,0 m. 
 производне објекте на бочном делу дворишта  15,0 m. 
 
5.4. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 
Предметним урбанистичким пројектом се разрађује локација у обухвату Просторног плана 
општине Нова Варош ,изван граница грађевинског подручја,по намени пољопривредно 
земљиште. Парцела 747/4  је уписана у листу непокретности бр.680 К.О. Дрмановићи у 
површини  од 603м2 , потес Велики Крш ,по култури пашњак 3.класе. Парцела има приступ са  
општинског асфалтног пута који се простире дуж предметне катастарске парцеле,                                                                                      
747/4 посредно преко кат.парцеле 747/3. Уговором о купопродаји установљено је право 
стварне службености пролаза преко парцеле 747/3 , уз пут , са које стране је предвиђена и 
изградња бициклистичке стазе у појасу регулације у ширини 2,5м за оба смера и заштитна 
трака ширине 0,75м уз општински пут.  
На основу Правилника о класификацији објеката предметни објекат је категорије А-незахтевни 
објекти и класификационог броја 111011.  

 



  
2.НМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

Грађев. 
парцела 

Површина 
  м2  

викендица  Индекс 
заузетости 

Индекс 
изграђен 

асфалтне 
површин 

Зелене 
површ. 

Бр.1 603 м2 П=61,75м2  

спратност 
Пр+Пк. 

10,24% 0,17 мах10%  ~ 80% 

 
Добијени показатељи говоре да су урбанистички параметри  прописани Просторним планом , 

који за зону у којој се налазе предметне грађевинске парцеле износе: 
              -    степен или индекс заузетости за објекте  повременог становања  - маx 20 % 
              -    степенили индекс изграђености заобјекте повременог становања - маx 0,3 
              задовољени како за  грађевинску парцелу тако и за зелене површине у обухвату 

Урбанистичког пројекта. 
 
 

3)ПЛАНСКО  РЕШЕЊЕ И НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И    
   ЗЕЛЕНИХ   ПОВРШИНА 

 
 

 Планско решење 
У оквиру граница Урбанистичког пројекта цела катастарска парцела је дефинисана као  

грађевинска парцеле у својим границама .Грађевинска парцела има приступ са постојећег 
општинског асфалтног пута индиректно ,преко уговором дефинисаног права службености 
пролаза на кат.парцели 474/3 ,путем ширине 3,5м. Нивелационо решење објекта и приступног 
пута прилагођено је коти постојећег асфалтног општинског пута. У односу на  нивелету 
постојећег пута терен на парцели је у истом паду па ће се створити услови за део сутеренске 
етаже под условом да то омогући  геологија и присуство подземне воде, што ће се утврдити 
приликом  ископа темеља након  исходовања грађевинске дозволе за објекат. 

Изградња објекта  је дефинисана  граађевинским линијама и положај објекта на 
парцели је дефинисан аналитичко- геодетским тачкама . 

Хоризонтална и вертикална регулација дефинисане су габаритима и спратношћу 
стамбеног објекта на парцели у графичким прилозима и идејним решењем. 

 
 Уређење слободних  и зелених површина 

     Терен око објекта је нивелисан у односу на постојећу општинску саобраћајницу . 
Прилаз објекту је планиран са  асфалтом као завршном обрадом превасходно због зимских 
услова које јако агресивно делује на остале подлоге. Паркинг место је планирану на парцели у 
оквиру уређења слободних површина или у оквиру сутеренске етаже у зависности од механике 
тла. 

      На осталом делу парцеле планирано је озелењавање травом односно украсним 
растињем и дрворедима. Површина опредељена за зеленило је 80 % како је условљено 
смерницама Просторног плана . Непосредно уз приступну површину планиране су групације 
украсног полеглог шибља и уређени цветњаци. Приликом избора зеленила треба се определити  
за аутохтоне врсте и врсте примерене овој климатској зони. 
 
4.) НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 Услови прикључења на водоводну и канализациону мрежу 

         Према условима ЈП “3 Септембар“ бр.802/2024  прикључак објекта треба извести у 
постојећем водомерном шахту на цевоводу Ø 75мм пречником цеви који је неопходан за 
функционисанје објекта  не већег пречника од цеви на коју се прикључује. Мерач протока 
утрошене воде поставити на месту прикључења или уз сагласност и надзор комуналниг  
предузећа у шахт мин.димензија светлог отвора 150 х 150  дубине 120цм и с поклопцем на 
шахти ЛГ Ø 600 ,носивости 60kN. Минимална дубина водоводних цеви је 80цм и оне се 
полажу у слоју песка или фракције д=10цм ,испод ,изнад и око цеви.На местима преласка 
водоводних цеви преко асфалтних путева извршити подбушавањем на дубини од 1,5м од коте 



  
постојећег асфалта и инсталацију воде провући кроз заштитну цев. На месту преласка 
макадамског дела пута ископ одрадити под правим углом у односу на осовину пута а земљу од 
ископа заменити тампоном са набијањем у слојевима. Обзиром да је сеоски водовод којим 
газдује ЈП 3 .Септембар,ограниченог капацитета ,нарочито у летњим месецима предвиђено је и 
алтернативно снабдевање  техничком водом из бунара. Алтернативно снабдевање водом је 
систем невезан са системом сеоског водовода. 
На предметној локацији нема изграђене канализационе мреже па ће се изградити дводелна 
септичка јама у дну парцеле,мин.3м удаљену од објекта, доступна са јавног пута ради 
пражњења исте  по склопљеном уговору с комуналним предузећем.   
       Ново изведене инсталације геодетски снимити.Решавање имовинских односа за трасе 
водоводног и канализационог прикључка падају на терет инвеститора.  
 

 Услови за прикључење објекта на ТК мрежу бр.319513/2-2024 ДР 
           На планираном подручју  и у околини планираних радова постоје ТК каблови и 
елементи ТТ инфраструктуре који се не смеју угрозити приликом изградње. У поступку 
исходовања грађевинске дозволе ,у сарадњи са надлежном службом Телеком Србија ад, 
потребно је извршити идентификацију и обележавање  трасе подземних каблова Телекома у 
зони планираних радова како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и дефинисали  
коначни услови заштите ,услови и начин измештања ,уколико буду угрожени изградњом. 

 
 Услови прикључења на систем електро енергетске мреже 

бр.2541200-Д-09.19-329922/2-24 
           На планираној локацији не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура 
захтеваног капацитета 11,04кW. Потребно је на граници кат.парцеле  747/4 са приступним 
путем предвидети простор за уградњу РО-4 /разводни орман са 4 извода/ и ОММ МО-1/орман 
мерног места за 2 мерна уређаја.Такође је потребно обезбедити  коридор за изградњу 
подземног ниско напонског 1kV вода типа PP00-A 4x 150mm2 дужине око 570метара од 
постојеће ТС 10/04 kV  Вргањ на парцели број 348/5 К.О.Дрмановићи  до новопредвиђеног  
РО-4 на кат.парцели 474/4 као што је дато у прилогу на цртежу.Ближе услове ЕД Ужице ће 
прописати у редовном поступку у објединјеној процедури.  
 
 

 Услови прикључења на собраћајну мрежу 
Предметна грађевинска парцела  је добро  саобраћајно повезана са локалном 

мрежом   путева. Дуж целе локације пружа се постојећи макадамски општински пут а 
уговором са продавцем  предметне парцеле дефинисано је право службености пролаза на 
кат.парцели 474/3. Паркирање је решенo у oквиру  парцеле као једно паркинг место или у 
оквиру сутеренске етаже. 

  
 
5).ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
     Планинско подручје Златара, односно локација обухваћена Урбанистичким пројектом, је 
углавном изграђена од кречњака , често површински оксидисани и деградирани али добре 
носивости.   
 Углавном без појаве слегања и нестабилности терена осим на дубинама до 1м, 
категорије површинског ископа према ГН200: III и IV категорије у дробинском материјалу,  IV 
и V у површински деградираној зони и V и VI категорије у компактној средини. 
У погледу сеизмичког пројектовања објеката основна препорука је да се комплетно планско 
подручје третира као сеизмички активно (сеизмички интензитет 9° MCS скале са очекиваним 
високим вредностима максималних убрзања), од чега произилазе и одговарајуће обавезе према 
законској регулативи, пројектовања конструктивних елемената као и усвајања сеизмички 
отпорних конструкција (по могућности правилних геометријских форми, симетричних у 
односу на главне осе, у супротном са дилатационим фугама, правилног распореда маса по 
вертикалама.) 
 
 
 



  
 
                  6. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 Планирани објекти ,породично-стамбени за повремени боравак, по свом садржају не 
спадају у врсту објеката који при уобичајеном  коришћењу негативно утичу на животну 
средину. Изградња предметних објекта не обавезује инвеститора у смислу потребе подношења    
захтева тј. процедуре везане за израду Студије о процени утицаја на животну средину, већ се 
кроз техничку документацију морају предвидети а током изградње и коришћења  објеката 
поштовати мере заштите животне средине 
   

                   7.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ  

                                                                        ДОБАРА 

         Сходно условима из Просторног плана  на предметној локацији нема регистрованих   
непокретних природних и културних добара које би биле предмет посебне заштите и 
ограничавали услове изградње.У случају да се током извођења радова наиђе на неки значајан 
археолошких локалитет или археолошки предмет, извођач радова је дужан да одмах без 
одлагања прекине радове и обавести надлежни Завод за заштиту културе у Краљеву како би 
сходно својим овлашћењима,   предузеo заштитне мере.   
 
                   8.MERE ZAŠTITE OD POŽARA I OSTALE MERE ZAŠTITE 
 
 Приликом пројектовања и изградње објеката према Закону ,морају се обезбедити основни 
захтеви заштите од пожара тако да се у случају пожара  : 
          -очува носивост конструкције током одређеног времена 
          -спречи ширење ватре и дима унутар објекта 
          -спречи ширење ватре на суседне објекте 
          -омогући сигурна и безбедна евакуација људи и њихово спасавање  
          
                      8.1.Мере енергетске ефикасности 
     Према намени планиранog објекта потребно је у поступку израде Пројекта за грађевинску 
дозволу ,у фази добијања грађевинске дозволе ,поштовати све мере енергетске ефикасности у 
складу са законским прописима у области енергетске ефикасности зграда (  „ Сл.гласник РС“      
број 61/2011) и у складу с Правилником о условима,садржини и начину издавања  сертификата 
о енергетским својствима зграда („Сл.гласник РС“  број 69/2012,44/2018-др.закон,111/2022) 
 
                      8.2. Мере заштите од елементарних непогода и других опасности 
      У циљу заштите људи,материјалних и других добара од елементарних и других непогода и 
опасности у миру ,укупно уређење и изградња објекта биће реализовани уз примену 
одговарајућих  превентивних просторних и грађевинских мера заштите.  
 
 
             9.)     ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И  ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 
         У оквиру  парцеле планиран је објекат за повремени боравак, димензија у основи 
6,50м х 6,50м + тераса 3,0м х 6,5м,спратности приземље + поткровље са делом сутеренске 
етаже уколико геологија дозволи;корисне нето површине 90,21м2 без сутерена и бруто 
површине 110,48м2.Сутеренска етажа би била додатна у дим.6,50м х 4,0м и нето површине 
21,0м2 а бруто површине 26м2 . Објекат  има  приземну етажу са следећим садржајима:дневна 
соба с кухињом, купатило ,спаваћа полусоба и велика тераса а у поткровљу једна соба и две 
полусобе и мања тераса. Објекат је  од чврстог материјала са аб зидовима у сутерену и 
зидовима од опекарског блока у приземљу и поткровљу повезани  аб вертикалним и прстеном 
хоризонталних серклажа  и обрадом фасаде    дрвеним  полуоблицама или дрвеним 
талпама .Сутеренска етажа је условна ако дозволе услови геоелогије и подземне воде. 

 
 
 
 



  
         10.)  КРАТАК ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД ЛОКАЦИЈЕ 

 
1 Место, улица и број: Потес Велики крш,ул.Ђачка 

2 Катастарска парцела бр.: 747/4 

3 Kатастарска општина: K.O.Дрмановићи 

4 Површина парцеле: 603м2 

5 Површина обухвата Урб.пројекта Цела к.п.747/4  П= 6,03aра  
 

6. Врста земљишта: Пољопривредно земљиште 

6 Начин коришћења земљишта и 
катастарска класа: 

пашњак 3.kласе  
 

7 Постојећи објекти на парцели (BRGP): / 

8 Постојећи степен искоришћености 
парцеле: 

/ 

9 Постојећи коефицијент изграђености 
парцеле: 

/ 

10 Постојећа инфраструктура: /  

 

Oпшти услови урбанистичке регулације 
 
Грађевинска 
парцела 

Површина 
парцеле 

Викендица Пр.+Пк/условно Су Индекс 
заузетости 

Индекс 
изграђености 

Бр.1 603 м2 П под 
објектом 
П=62м2 

 
БРГП=111м2  

 

10,28% 0,18 

Услови грађења објекта 
 
1. Класа и категорија објекта: Класа: 111011  Категорија:  А 

2. Објекти се постављају на грађевинску 
линију: 

У складу са условима, према графичком 
прилогу 

3. Димензије и спратност објекта 6.5 х 6,5м +тераса 6,5х 3,0м Пр.+Пк 
(приземље + поткровље,условно сутерен) 

4. Површина под објектом   62,0м2 са терасом 

5. Максимална БРГП објекта надземно   111,0м2 

6. Нето површина објекта: 90,21m2, sa suterenom 111,21m2 

8. Кота приземља: Приближно:-        1141,00 mnm 
 

9. Висина објекта: од коте приземља до 
слемена  

 ~7,70м 

10. Врста кровног покривача Цреп, тегола,кровна шиндра или сл. 

11. Облик крова двоводан 

12. Испади на објекту не 

13. Обрада фасаде Дрвене полуоблице или талпе 

14. Термичка заштита У складу са прописима 
15. Сеизмички услови Објекат предвидети за осми степен по МКС 

16. Етапност градње Објекат се гради  у једној фази 



  
Услови за комуналну инфраструктуру 
 

1. Повезивање објеката на: Елек.мрежу 
Услови бр.2541200-Д-09.19-329922/2-24 
 
Повезивање на Водовод услови 
бр.802/2024. .................................................                                                                                 
                                                    
на  Канализацију.................................... 

Oчекивана инсталисана снага: 14,4 kW      
 Oчекивана вршна снага:    11,04 kW  
 
 
Према условима ЈП „3.Септембар“ 
 
Септичка еко јама 

 

Остали услови 
1. Паркирање возила : У дворишту објекта, или у гаражи у сутерену 

испод дела објекта; терен је у нагибу па ће се 
створити  простор за гаражно место или 
гаражу испод објекта ако геомеханика тла 
дозволи. 

2. Прикључак на јавну саобраћајницу  Објекат се прикључује на постојећи 
општински  пут уз уговорено  право 
службености пролаза на парцели 747/3 

3. Обрада слободних површина: Ниско растиње и трава  

4. Обрада пешачких комуникација: Бехатон плоче на стазама 

5. Одводњавање површинских вода: Према пројекту нивелације  

6. Врста и висина ограде: Дрвена ограда са каменим подзидама максим. 
висине 2,0m 

7. Подаци о природним условима: Објекте градити за 9. степен сеизмичке зоне 
по МЦС скали 

8. Услови заштите животне средине : Према важећим прописима  

9. Санитарно –хигијенски и здравствени 
услови : 

При материјализацији и обради придржавати 
се прописа за ову врсту објеката 

4. Услови од интереса за народну одбрану : У складу са законом 

5. Услови за обезбеђење сигурности 
постојећих и суседних грађевина : 

Планирани објекат својом 
локацијом,обрадом, одвођењем атмосферске 
воде ,интезитетом светла,звучним сигналима 
садржином и сл.не сме угрожавати суседне 
објекте,пролазнике и животну средину  
 

6. Објекти постојеће инфраструктуре : Уколико се током радова установи да на  
локацији постоје објекти јавне 
инфраструктуре за које се није знало 
инвеститор је обавезан  да обустави радове и 
обрати се надлежној служби 

7. Напомена: Пројекат радити у складу са важећим 
техничким нормативима ,стандардима и 
законским одредбама и прописима који 
регулишу израду техничке документације  

8 Напомена: Урбанистички пројекат се реализује у 
сарадњи са стручним службама Општине 
Нова Варош. 

                                                                                                    
 
 
 
 
 



  
10. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
                Орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма, потврђује да је 

урбанистички пројекат израђен у складу са Просторним планом Општине Нова Варош и 
Законом. 

      Пре потврђивања урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма организује 
јавну презентацију у трајању од седам дана након оглашавања јавног увида. 

      По истеку јавне презентације Урбанистички пројекат се доставља Комисији за планове са свим 
примедбама и сугестијама уколико их је било током јавне презентације. 

      Комисија за планове врши проверу усклађености урбанистичког пројекта са планским 
документом и Законом, разматра евентуалне примедбе и сугестије са јавне презентације и 
доставља надлежном органу извештај са мишљењем, за потврђивање Урбанистичког пројекта. 

     Уколико постоје примедбе, Урбанистички пројекат се доставља подносиоцу захтева  
      и   обрађивачу да их отклони. 
 

 
 
 
 
 
                                                                                                 Одговорни урбаниста :  

                                                                           Едина M.Агинчић, дипл.инж.арх. 
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